Wohnbaufdorderungsrichtlinie
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1 Allgemeines

Das Land foérdert im Bundesland Tirol als Trager von Privatrechten Vorhaben des Wohnbaus und damit in
Zusammenhang stehende MalRnahmen nach MalRgabe der zur Verfligung stehenden Mittel, des Wohnbe-
darfes und entsprechend der Dringlichkeit der zu fordernden Vorhaben und MaRnahmen. Auf die Gewah-
rung einer Férderung besteht kein Rechtsanspruch.

1.1 Rechtsgrundlage

Diese Wohnbauforderungsrichtlinie wurde von der Tiroler Landesregierung gemaf § 35 Tiroler Wohnbau-
férderungsgesetz 1991, LGBI. Nr. 55/1991, i.d.F. LGBI. Nr. 108/2001, am 02.03.2010 beschlossen.

1.2 Gegenstand der Forderung

Das Land Tirol férdert
die Errichtung (durch Neu-, Zu-, Ein- oder Umbau) von Wohnh&usern, Wohnungen und Wohnheimen,

den Ersterwerb von Wohnhausern und Wohnungen,

den Erwerb von mindestens 10 Jahre alten Wohnh&usern und Wohnungen und
weitere Malinahmen im Sinne des 3. Abschnittes des TWFG 1991.

Von der Férderung sind ausgeschlossen:

Wohnhauser (Eigenheime), Wohnungen und Wohnheime, die nicht zur Befriedigung des regelmafiigen
Wohnbedurfnisses der Bewohner (als Hauptwohnsitz) bestimmt sind bzw. nicht dem unmittelbaren Wohn-
bedarf begunstigter Personen dienen (z.B. Ferien-, Vorsorgewohnungen, Pflegeheime ohne Wohnheimcha-
rakter).

1.3 Begriffsbestimmungen

1.3.1 Beglnstigte Person

Beginstigt ist eine Person, wenn

— sie einen dringenden Wohnbedarf und die Absicht hat, ausschlieBlich die fir den Eigenbedarf bestimm-
te, geférderte Wohnung zur Befriedigung ihres regelmafligen Wohnbediirfnisses (als Hauptwohnsitz) zu
verwenden, und

— ihr monatliches (Familien-)Einkommen die in dieser Richtlinie angefihrten Betradge nicht tGbersteigt und
das Wohnhaus (Eigenheim) oder die Wohnung fur sie finanzierbar ist.

Weiters muss ein Eigentums- oder Nutzungsrecht an der bisher verwendeten Wohnung und auf Verlangen

des Landes auch an anderen Wohnhausern oder Wohnungen aufgegeben werden.

1.3.2 Eigenheim

Als Eigenheim gilt ein Wohnhaus mit einer Wohnung oder mit héchstens zwei Wohnungen, wenn die Woh-
nung bzw. eine der beiden Wohnungen zur regelmaRigen Benlitzung durch den Eigentimer des Wohnhau-
ses bestimmt ist. Als Eigenheim gilt auch ein Gebdude, das neben einer Wohnung auch Rdume mit einem
anderen Verwendungszweck enthalt, wobei das Gesamtausmalf} dieser Raume 30 m? nicht unter- bzw.
150 m? nicht Uberschreiten darf. Diese Rdume missen im Regelfall in sich abgeschlossen sein und dirfen
nicht als Zweitwohnsitz verwendet werden.

1.3.3 Ersterwerb
Als Ersterwerb gilt der Erwerb von Wohnh&usern oder Wohnungen, bei denen die baubehdrdliche Ben(t-
zungsbewilligung vor langstens drei Jahren vor der Einbringung des Férderungsansuchens erteilt wurde.

1.3.4 Familie
Als Familie gelten miteinander verheiratete Personen mit oder ohne Kind(er) sowie Alleinerhalter mit zu-
mindest einem im Haushalt lebenden Kind, fir das Familienbeihilfe bezogen wird.
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1.3.5 Forderbare Gesamtanlage
Als férderbare Gesamtanlage gilt eine Wohnungseigentumsanlage, die bereits im Zuge der Einreichung als
solche eingestuft wird und in der alle Wohnungen forderbar sind und geférdert werden sollen.

1.3.6 Forderbare Nutzflache
Die férderbare Nutzflache umfasst einen Teil der Nutzflache und hangt von der Haushaltsgréf3e ab.

Haushaltsgrof3e forderbare Nutzflache in m2 (héchstens):
(Personenanzahl) Forderungsdarlehen, Wohnbauscheck Beihilfen

1 85 50

2 85 70

3 95 90

4 110 110

5 110 130

6 oder mehr 110 150

1.3.7 Nahe stehende Personen

Als nahe stehende Personen gelten der Ehegatte oder die Ehegattin, Kinder, Wahlkinder, Enkel, Urenkel,
Eltern, GroReltern, UrgroReltern, Geschwister, Neffen und Nichten, Stiefeltern, Stiefkinder, Pflegekinder,
Schwiegereltern und -kinder sowie jene Person mit ihren (Wahl-, Pflege-)Kindern, die mit dem Férderungs-
werber in einer Haushaltsgemeinschaft lebt, die in wirtschaftlicher Hinsicht mit einer Ehe vergleichbar ist.

1.3.8 Nettonutzflachendichte

Als Nettonutzflachendichte gilt das zahlenmaRige Verhaltnis zwischen der (Gesamt-)Nutzflache des Vorha-
bens und der Flache des Baugrundstiickes. Grundflachen mit einer Neigung von mehr als 30 Grad werden
nur mit 2/3 der davon betroffenen Flache angerechnet.

1.3.9 Normale Ausstattung

Als normale Ausstattung gilt eine Ausstattung, die bei groRter Wirtschaftlichkeit des Baukostenaufwandes
unter Bedachtnahme auf die Betriebs- und die Instandhaltungskosten und bei einwandfreier Ausfihrung
nach dem jeweiligen Stand der Technik den zeitgemaRen Wohnbedirfnissen entspricht. In jeder Wohnung
ist ein Abstellraum in der Grélke von mindestens 1,50 m? vorzusehen, wenn im Gebaude keine andere ge-
eignete Abstellmdglichkeit (z.B. durch ein Kellerabteil in tGblicher GroRe) vorgesehen ist. Hinsichtlich der
sonstigen Ausstattung der Wohnhauser und Wohnungen gelten grundsatzlich die Bestimmungen der Tiroler
Bauordnung.

1.3.10 Nutzflache

Als Nutzflache gilt die gesamte Bodenflache einer Wohnung (eines Eigenheimes oder gegebenenfalls eines
Geschaftsraumes) inklusive eines allenfalls vorhandenen Wintergartens, abziiglich der Wandstarken und
der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Bei der Berechnung der
Nutzflache sind Keller- und Dachbodenraume, soweit sie nach ihrer Ausstattung nicht fir Wohn- oder Ge-
schaftszwecke geeignet sind, Treppen, offene Balkone, Loggien, Terrassen sowie fir landwirtschaftliche
oder gewerbliche Zwecke spezifisch ausgestattete Raume innerhalb einer Wohnung nicht zu berticksichti-
gen. Solche Raume (fur gewerbliche Zwecke oder der Tatigkeit eines selbststandigen Zivilingenieurs usw.)
werden nicht zur Nutzflache gerechnet, wenn sie zur Austibung der beruflichen Tatigkeit des Férderungs-
werbers oder nahe stehender Personen, die im Haushalt des Férderungswerbers leben, bestimmt sind.
Bodenflachen, tUber denen die Raumhohe weniger als 1,50 m betragt, wie bei schragen Decken, Nischen,
Stiegen udgl. zadhlen genauso nicht zur Nutzflache wie Bastelrdume, Hobbyrdume udgl., wenn z.B. deren
technische Ausstattung und Belichtung einem Keller- oder Dachbodenraum entspricht. Die Nutzflache wird
nach den der Baubewilligung zugrunde liegenden Unterlagen berechnet, aulRer das tatséchliche AusmafR
weicht um mehr als 3 v.H. davon ab.
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1.3.11 Wohnhaus
Als Wohnhaus gilt ein Gebaude mit einer oder mehreren Wohnungen.

1.3.12 Wohnheim

Als Wohnheim gilt ein zur Befriedigung des regelmafigen Wohnbedirfnisses seiner Bewohner bestimmtes
und normal ausgestattetes Heim, das neben den Wohn- oder Schlafrdumen auch sonstige, dem Heimzweck
dienende Raume, wie beispielsweise Gemeinschaftsraume (gemeinsame Kiichen, Speise-, Aufenthalts-
radume usw.), Personalrdume und zur voribergehenden Unterbringung von Heimbewohnern bestimmte
Krankenraume, enthalt. Ein Wohnheim, das auf Dauer zur Unterbringung alter Menschen bestimmt ist,
muss Uberdies so ausgestattet sein, dass die allenfalls erforderliche Pflege der Bewohner zweckmaRig
durchgefiihrt werden kann. Ein Wohnheim kann auch als Teil eines Wohnhauses errichtet werden.

1.3.13 Wohnung

Als Wohnung gilt eine zur ganzjéhrigen Benutzung (als Hauptwohnsitz) bestimmte, baulich in sich abge-
schlossene und normal ausgestattete Wohnung, die mindestens aus einem Zimmer, einer Kiiche (Kochni-
sche), einem Vorraum, einem WC, einem Bad oder einer Dusche und einem Abstellraum innerhalb oder
aulerhalb der Wohnung besteht und deren Nutzflache mindestens 30 m? und hochstens 150 m? betragt.
Bei Wohnungen in einem Gebaude, das zu einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb gehdrt oder das
dem Denkmalschutzgesetz oder dem Stadtkern- und Ortsbildschutzgesetz unterliegt oder dessen Erhaltung
der Bewahrung eines erhaltenswerten Orts- oder Strallenbildes dient, kann das Erfordernis der baulichen
Abgeschlossenheit in begriindeten Fallen entfallen und darf die Nutzflache, wenn es die besondere bauli-
che Gestaltung des Wohnhauses bedingt, mehr als 150 m? betragen.

Bei der Errichtung von landwirtschaftlichen Hofstellen, deren Erhaltung fir das Geprage des Orts- und
Landschaftsbildes von Bedeutung ist, gilt beziglich der Nutzflachenberechnung eine Sonderregelung.

1.3.14 Verdichtete Bauweise

Wohnhauser (Eigenheime) und Wohnungen sind in verdichteter Bauweise errichtet, wenn sie (unter
Zugrundelegung zusammenhangender Abschnitte) Teil einer Anlage sind und der Grundsticksanteil
(Grundverbrauch) pro Wohnung, die zur Befriedigung eines regelmafigen Wohnbedirfnisses bestimmt ist,
hochstens 400 m? betragt.

1.3.15 Innovative klimarelevante Systeme

Folgende Heizungs- und Warmwasserbereitungssysteme gelten als innovative klimarelevante Systeme:

a) Systeme auf Basis erneuerbarer Energien unter Beriicksichtigung moglichst hoher Effizienzstandards;
Heizungssysteme auf Basis emissionsarmer, biogener Brennstoffe sind nach Mdglichkeit mit thermi-
schen Solaranlagen zu kombinieren.

b) Elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensysteme mit einer Jahresarbeitszahl von zumindest 4, wo-
bei nach Mdglichkeit eine Kombination mit Solaranlagen zu erfolgen hat.

c) Fernwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungs-Anlagen im Sinne der Richtlinie 2004/8/EG
Uber die Forderung einer am Nutzwarmebedarf orientierten Kraft-Warme-Kopplung im Energiebinnen-
markt, ABI. Nr. L 52 vom 21.02.2004 S. 50, und sonstige Abwarme, die andernfalls ungenutzt bleibt.

d) Fernwarme mit einem Anteil erneuerbarer Energie von zumindest 80 %.

e) Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit thermischen Solaranlagen, soweit keine Fernwarmean-
schlussmadglichkeit gegeben ist oder aus Griinden der Luftreinhaltung oder aufgrund mangelnder Zuliefe-
rungs- oder Lagerungsmaglichkeiten der Einsatz biogener Brennstoffe nicht mdglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist. Der Anteil der solaren Ertrage soll dabei optimiert werden. Sollte mangels Sonnen-
einstrahlung die Errichtung von thermischen Solaranlagen nicht mdglich oder wirtschaftlich nicht zumut-
bar sein, so kann von dieser Kombination Abstand genommen werden. Zu geringe Sonneneinstrahlung
ist dann gegeben, wenn
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— an einem Standort am 21. April weniger als 6 Sonnenstunden (Tagessonnensumme ohne Reduktion
durch witterungsbedingte Einflisse und lokale Abschattungen) herrschen oder

— die abgegebene Warmeenergie pro Quadratmeter Kollektor-Aperturflache und Jahr weniger als
200 kWh betragt. Die Beurteilung erfolgt anhand des in Abhangigkeit von den Standortgegebenheiten
optimalen Standard-Kollektors bei optimaler Dimensionierung und Anbringung.

Der Ausnahmetatbestand der zu geringen Sonneneinstrahlung und der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit
kann bei allen verpflichtenden Kombinationen von Heizsystemen mit Solaranlagen angewendet werden.

f) Andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im Vergleich zu den in lit. b bzw. e
angeflihrten Systemen zu geringeren Treibhausgasemissionen flihren.

2 Voraussetzungen fir die Gewahrung von Férderungen

2.1 Geb&udebezogene Voraussetzungen

2.1.1 Allgemeine Voraussetzungen

— Die Gesamtkosten (Gesamtbaukosten und Grundkosten) missen angemessen sein (inklusive WGG-
Rucklage, Pauschalsatz zur Risikoabgeltung).

— Die zu férdernden Wohnhauser, Wohnungen und Wohnheime miissen in normaler Ausstattung ausge-
fahrt werden. Hinsichtlich der Anforderungen an den Warmeschutz wird auf Punkt 2.1.2 verwiesen.

— Das zu fordernde Gebdude muss ausreichend gegen Brandschaden versichert sein.

— Es dirfen ausschlieBlich Baumaterialien verwendet werden, welche im Verlauf des Lebenszyklus keine
klimaschadigenden halogenierten Gase (z.B. FKW, FCKW, HFKW, HFCKW oder SF6) in die Atmosphare
freisetzen. Bei objektgeforderten Gebauden ist der Verzicht auf die Verwendung derartiger Stoffe in den
Ausschreibungen zu verlangen.

— Allfallige Werbe- bzw. Informationsmafinahmen von Bautragern dirfen nicht aus Wohnbauférderungsmit-
teln oder von den Wohnungsbenutzern im Zuge der Endabrechnung bezahlt werden. Fir erforderliche
Werbe- und InformationsmaRnahmen darf zudem nur ein Betrag von héchstens 3%o. der Gesamtbaukos-
ten der einzelnen Objekte, maximal jedoch EUR 11.000,-- vorgesehen werden.

— Ein Wohnheim wird nur dann geférdert, wenn ein ordnungsgemafer und wirtschaftlich gesicherter Be-
trieb des Wohnheimes erwartet werden kann.

— Wohnhauser mit mehr als 75 Wohnungen werden nur in Ausnahmefallen geférdert.

— Der Férderungswerber darf im Zusammenhang mit dem Erwerb des Grundstiickes nicht die Verpflich-
tung ibernommen haben, bei der Planung oder Ausfiihrung des zu férdernden Vorhabens oder bei
Rechtsgeschaften Uber dieses Vorhaben die Leistungen einer bestimmten Person in Anspruch zu neh-
men. Dies gilt nicht fir Leistungen fiir die Planung von einer Anlage mit mehreren Wohnhausern in ver-
dichteter Bauweise.

— Das Land kann eine Uberprifung der (Kauf-, Anwartschafts- und Wohnungseigentums-)Vertrage vor-
nehmen (lassen). Der Bautrager muss die erforderlichen Gewerbeberechtigungen haben und auf Ver-
langen des Landes vorlegen.

— Bei Errichtung von objektgeférderten Vorhaben hat der Forderungswerber zwecks Darstellung des flr
die Errichtung des Gebaudes erforderlichen Mittelflusses ein gesondertes (zumindest buchhalterisches)
Konto zu fihren und samtliche Zahlungen Uber dieses Konto abzuwickeln.

— Die Gestaltung des Vorhabens muss zeitgemaflien Wohnbedurfnissen und einer qualitatsvollen Architek-
tur entsprechen. Zur Sicherung einer solchen Architektur kann bei objektgeférderten Bauvorhaben die
Gewahrung einer Férderung von der Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbes im Sinne der Rege-
lung der Wohnbauférderung abhangig gemacht werden.

— Bei der Ausflihrung von Vorhaben, die von gemeinniitzigen Bauvereinigungen, Gemeinden, Gemeinde-
verbanden oder sonstigen befugten Bautrdgern errichtet werden, ist auf dem Baugrundstick mit einer
Tafel darauf hinzuweisen, dass flr das Vorhaben eine Férderung des Landes Tirol gewahrt wird.
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2.1.2 Heizwarmebedarf

Fur das zu férdernde Objekt ist eine Heizwarmebedarfsberechnung vorzulegen. Eine Férderung darf nur
gewahrt werden, wenn folgender maximal zuldssige jahrliche Heizwadrmebedarf pro m? konditionierter Brut-
to-Grundflache (HWBggr) in Abhangigkeit der Geometrie [charakteristische Lange Ic = 1/(A/V)] und bezogen
auf das Referenzklima gemaf OIB-Leitfaden (Heizgradtagzahl: 3.400 Kd/a) eingehalten wird.

Der HWB ist abhangig von der charakteristischen Lange des Gebaudes und ist zwischen den Werten linear
zu interpolieren. Bei Gebauden mit einer Wohnraumliftungsanlage mit Warmertckgewinnung reduziert sich
der maximal zulassige HWBggr um 8 kWh/m?.a.

HWBgcr in kWh/m2.a
Jahr A/V — Verhaltnis 2 0,8 A/V — Verhaltnis < 0,2
ab 2010 45 25
ab 2012 36 20

Die Berechnung des Heizwadrmebedarfes hat nach den Bestimmungen der TBO 2001 i.d.g.F. zu erfolgen.
Fur die Gewahrung der Erwerbsforderung (mindestens 10 Jahre alter Wohnungen und Wohnhauser) ist das
Vorliegen einer Heizwarmebedarfsberechnung keine Férderungsvoraussetzung.

2.1.3 Haustechnik — Energieversorgung

— Der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme (siehe Punkt 1.3.15) ist bei Errichtung von Heizungs-
und Warmwasserbereitstellungssystemen Voraussetzung fiir die Gewahrung einer Forderung.

— Die Errichtung einer Biomasseheizung als alleiniges Heizsystem (z.B. Hackschnitzel-, Pelletsheizung,
Holzvergaserkessel mit Pufferspeicher) ist férderbar, wenn folgende Parameter eingehalten werden:
¢ Wirkungsgrad: mindestens 85 %
e Emissionsgrenzwerte in mg/MJ:

Heizkessel, Raumheizung (6{0) NOx OGC Staub
Nennlast Nennlast

mit automatischer Beschickung:

» Heizkessel, Pellets 60 100 3 15

» Heizkessel, Hackgut 150 120 5 30

» Raumheizung 120 100 6 20

mit handischer Beschickung:

» Heizkessel 250 120 30 30

» Raumheizung 700 120 50 30

Anmerkung: Staub und NOx werden entsprechend der ONORM EN 303-5 beurteilt.

Fur ortsfest gesetzte Grund- oder Speicheréfen in Form von Einzel6fen oder als Zentralheizung sind
obige Emissionsgrenzwerte nicht mafigeblich. Der Wirkungsgrad von 85 % ist Uber die
Kachelofenrichtlinie zu erbringen.

— Eine Warmepumpe fir Heizzwecke mit Warmequelle Erdreich oder Grundwasser (Hauptheizung mit
Niedertemperaturverteilung unter 35°C) gilt als innovatives klimarelevantes System, wenn die Jahresar-
beitszahl = 4 betragt. Der Nachweis erfolgt Gber ein Priifzeugnis (Leistungsziffer (COP) = 4,4 bei War-
mequelle Erdreich; Leistungsziffer (COP) = 5,5 bei Warmequelle Grundwasser). Die Warmepumpe ist mit
Warmemengen- und Stromzahler auszustatten.

— Eine Warmepumpe fir Heizzwecke mit Warmequelle Luft (Hauptheizung mit Niedertemperaturvertei-
lung unter 35°C) gilt als innovatives klimarelevantes System, wenn diese in einem Gebaude mit einer
Nutzflache von maximal 300 m? installiert wird und ein Heizwadrmebedarf von maximal 25 kWh/mZ2.a ge-
geben ist. Die Warmepumpe ist mit Warmemengen- und Stromzahler auszustatten.

— Der Einsatz von Heizungssystemen auf Basis der Ol-Brennwerttechnik ist fiir Ansuchen bis 01.04.2014
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dann zuldssig, wenn eine Kombination mit einer thermischen Solaranlage vorgesehen wird und die ab
dem Jahr 2012 vorgesehenen Werte fliir den Warmeschutzstandard (HWB) eingehalten werden.
Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung einer thermischen Solaranlage nicht mdglich oder
wirtschaftlich nicht zumutbar sein, so kann von dieser Kombination Abstand genommen werden.

2.2 Personenbezogene Voraussetzungen

2.2.1 Allgemeine Voraussetzungen
Der Foérderungswerber muss Eigentimer des Baugrundstiickes oder Bauberechtigter sein, wobei das
Baurecht auf mindestens 50 Jahre bestellt sein muss.

Einer natirlichen Person wird eine Férderung nur gewahrt, wenn sie

— die Osterreichische Staatsbulrgerschaft besitzt bzw. im Sinne des § 17 Abs. 6 des TWFG 1991 einem
Osterreichischen Staatsbirger gleichgestellt ist,

— ihr Eigentums- oder Nutzungsrecht an der bisher zur Befriedigung des Wohnbedurfnisses verwendeten
Wohnung binnen sechs Monaten nach Bezug der geforderten Wohnung aufgibt,

— ihr Eigentums- oder Nutzungsrecht — auf Verlangen des Landes — auch an anderen Wohnhausern oder
Wohnungen innerhalb einer angemessenen Frist aufgibt,

— im Zeitpunkt der Einbringung des Fdrderungsansuchens oder der Erteilung der Zusicherung eine be-
gunstigte Person ist.

Diese personenbezogenen Voraussetzungen gelten auch fir sonstige Nutzungsberechtigte (z. B. fur nahe
stehende Personen) von geférderten Wohnungen. Geférderte Wohnungen dirfen nur an begtnstigte Per-
sonen Ubertragen oder — vorbehaltlich der Zustimmung des Landes — vermietet werden.

Eine Foérderung wird nur gewahrt, wenn das Land mit Zustimmung des Férderungswerbers in Verbindung
mit der Einreichung eines Ansuchens oder der Abwicklung eines Vorhabens auch die Stellungnahme der
jeweiligen Gemeinde oder Ausklnfte anderer Institutionen (u.a. auch Auskinfte Gber das Einkommen bei
der Finanzbehdrde) einholen und erhalten kann.

2.2.2 Einkommensgrenzen

Eine Forderung wird grundsatzlich nur gewahrt, wenn das monatliche (Familien-)Einkommen (1/12 des jahr-
lichen Familieneinkommens laut Berechnung im Sinne dieser Richtlinie) des jeweiligen Wohnungsinhabers
je nach Grole des Haushaltes die nachstehend angefiihrten Einkommensgrenzen nicht Ubersteigt.

Personenanzahl Einkommensobergrenze (EUR)
1 2.400,--
2 4.000,--
3 4.300,--
4 4.600,--
fur jede weitere Person + 300,--

Werden die Einkommensgrenzen Uberschritten, wird die Férderung fir subjektgeférderte Bauvorhaben und
fur Vorhaben nach Punkt 8.1 (Erwerb von Wohnungen und Wohnhausern) und Punkt 8.3 (Fertigstellung von
Wohnungen) dieser Richtlinie fur jeweils begonnene € 100,--, um welche die festgelegte Einkommensgren-
ze Uberschritten wird, um 25 % gekurzt. Allfallige Zuschusse fir energiesparende und umweltfreundlichen
MaRnahmen sind von dieser Férderungskirzung nicht umfasst und kénnen (als Zusatzférderung) in unge-
kurzter Hohe gewahrt werden.

2.2.3 Sonderregelungen Einkommensgrenzen
— Ehegatten bzw. Lebensgefahrten wird eine Férderung auch dann gewahrt, wenn jeder Ehegatte bzw.
Lebensgefahrte fur sich alleine die Einkommensobergrenze fiir eine Person nicht Gberschreitet.
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— Bei geférderten Mietwohnungen, die in das Wohnungseigentum des bereits urspriinglich vom Land als
férderungswiirdig eingestuften Mieters tibertragen werden, kann eine nochmalige Uberpriifung der For-
derungswiirdigkeit zum Zeitpunkt der Ubertragung unterbleiben.

— Bei Personen, die nachweislich ihre bisher benutzte kostenglinstige, geférderte Mietwohnung zu Guns-
ten anderer forderungswirdiger Personen aufgeben, kann bei Zuteilung einer neuen geférderten Woh-
nung von der Einhaltung der Einkommensobergrenze abgesehen werden.

2.2.4 Einkommensberechnung

2.2.4.1 Arbeitnehmer - Lohnsteuerpflicht
Jahres-Bruttobeziige ohne Familienbeihilfe

abzuglich

Werbungskosten (z.B. Sozialversicherung, Kammerumlage, jedoch ohne Werbungskostenpauschale)
— auBergewdhnliche Belastungen

— Freibetrage fiir Inhaber von Amtsbescheinigungen, Opferausweisen und flr Landarbeiter

Lohnsteuer

2.2.4.2 Selbstandige - Einkommensteuerveranlagung
Einkommen nach § 2 Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes 1988
zuziglich

+ der bei der Einkommensermittlung abgezogenen steuerfreien Betrage der Investitionsriicklage, des In-
vestitionsfreibetrages, des Werbungskostenpauschales, der Sonderausgaben, des Veranlagungsfreibe-
trages usw. laut TWFG 1991

abzuglich

— gewinnerhdhend aufgeldste Betrage aus Investitionsriicklagen und der
— Einkommenssteuer

2.2.4.3 Land- und Forstwirte

Bei Land- und Forstwirten wird das Einkommen unter Zugrundelegung des bei der Beitragsbemessung in

der bauerlichen Sozialversicherung vorgesehenen Prozentsatzes des Einheitswertes sowie unter Berlick-
sichtigung eines Pauschalbetrages von EUR 360,-- monatlich zur Erfassung der in solchen Betrieben ubli-
chen Einnahmen berechnet.

2.2.4.4 Bei der Einkommensberechnung zu bertcksichtigen sind

— gerichtlich oder vom Land anerkannte, vertraglich festgesetzte Unterhaltsleistungen, die dem Férde-
rungswerber (Mieter) oder dessen Gattin (Lebensgefahrtin) zuflieBen oder von diesen Personen zu zah-
len sind,

— steuerfreie Bezlge (z.B. Wochengeld, Kinderbetreuungsgeld, Arbeitslosengeld, Notstandshilfe),

— ein angemessener Anteil sonstiger Einnahmen (z.B. Grundsicherung, Sozialhilfe).

— Neben dem Einkommen des Foérderungswerbers (der Férderungswerberin, des Wohnungsinhabers) und
der Ehegattin bzw. Lebensgefahrtin (des Ehegatten bzw. Lebensgefahrten) wird an Stelle des Einkom-
mens flr die weiteren im gleichen Haushalt lebenden Personen, fiir die keine Familienbeihilfe bezogen
wird (z.B. fur volljahrige ledige Kinder), der nach der Tiroler Grundsicherungsverordnung fir Mitunter-
stiitzte ohne Anspruch auf Familienbeihilfe geltende Richtsatz als Einkommen beriicksichtigt. Der Richt-
satz der Grundsicherungsverordnung richtet sich nach dem fur die Einkommensermittlung mafRgebenden
Jahr. Leben mehrere Haushalte in einer Wohnung, ist das (Familien-)Einkommen fir jeden Haushalt ge-
trennt zu ermitteln. Lehrlingsentschadigungen zéhlen nicht zum (Familien-)Einkommen.

— Bei der Gewahrung einer Beihilfe wird ein Drittel des nachgewiesenen Einkommens dieser weiteren im
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gleichen Haushalt lebenden Personen, zumindest jedoch der angefuihrte Richtsatz der Tiroler Grundsi-
cherungsverordnung bei der Ermittlung des (Familien-)Einkommens berlicksichtigt.

2.2.5 Einkommensnachweis

Bei einer Férderung von Vorhaben in nicht verdichteter Bauweise (Eigenheimen), der Erwerbs- und der
Fertigstellungsforderung hat der Nachweis des (Familien-)Einkommens im Regelfall im Erklarungsweg
(durch wahrheitsgetreue, betragsmafiige Einstufung des Einkommens durch den Férderungswerber im An-
suchen) zu erfolgen.

Das Einkommen ist dann konkret nachzuweisen, wenn dies vom Land ausdriicklich verlangt wird oder wenn
es sich um die Férderung von Vorhaben in verdichteter Bauweise sowie um die Gewahrung von Beihilfen
handelt. Nicht wahrheitsgetreue Angaben des (Familien-)Einkommens werden strafrechtlich geahndet.

Das (Familien-)Einkommen ist - soweit nicht eine Einstufung im Erklarungsweg erfolgen kann - wie
folgt nachzuweisen:

a) Arbeitnehmer

Das (Familien-)Einkommen ist durch Vorlage einer Lohnsteuerbescheinigung oder eines Lohnzettels fiir
das der Einbringung des Ansuchens vorangegangene Kalenderjahr nachzuweisen; zugleich ist eine Erkla-
rung uber allfallige Einkiinfte im Ausland abzugeben. Sollte bis Februar eines Jahres der Lohnzettel fiir das
vorangegangene Kalenderjahr noch nicht vorgelegt werden kénnen, kann vom Lohnzettel des Vorjahres
ausgegangen werden.

b) Selbstandige

Das (Familien-)Einkommen ist durch Vorlage des Einkommensteuerbescheides fir das letzte veranlagte
Kalenderjahr nachzuweisen; bezieht eine solche Person auch Einkinfte aus nicht selbstandiger Tatigkeit,
so ist auch der Nachweis nach lit. a vorzulegen;

c) Land- und Forstwirte
Das (Familien-)Einkommen ist durch Vorlage des Einheitswertbescheides und allfalliger sonstiger Einkom-
mensnachweise nachzuweisen.

2.2.6 Einkommensnachweise — besondere Bestimmungen

Zur Ermittlung der regelmafRigen bzw. realistisch erscheinenden Einkommensverhaltnisse kbnnen vom
Land erforderlichenfalls noch weitere Nachweise wie z.B. eine Erklarung mit Angabe eines glaubhaften
Einkommens verlangt werden.

Wenn Férderungswerber (Wohnungsinhaber) nicht fir den gesamten fir die Ermittlung des Einkommens
malgeblichen Zeitraum ein Einkommen nachweisen kénnen, kann das Einkommen unter Zugrundelegung
des nachgewiesenen Zeitraumes berechnet bzw. geschatzt werden.

Bei der Berechnung einkommensabhangiger Férderungen (z.B. Wohnstarthilfen, Beihilfen) kann das Ein-
kommen der letzten 3 Jahre nicht zugrunde gelegt werden. Die Berlcksichtigung des Einkommens der letz-
ten 3 Monate ist nur mdglich, wenn es sich um ein kontinuierliches Einkommen handelt.

2.2.7 Uberpriufung der Einkommens- und Familienverhdaltnisse

Eine Férderung erfolgt nur, wenn der Férderungswerber (die natiirliche Person) einer Uberpriifung der Ein-
kommens- und Familienverhaltnisse wahrend der Laufzeit der Férderung zustimmt und Uber Verlangen des
Landes auch die erforderlichen Unterlagen vorlegt.

Bei Uberschreiten der in der jeweiligen Wohnbauférderungsrichtlinie festgelegten Einkommensobergrenzen
kann das Land die Einstellung der Zuschiisse oder Beihilfen bzw. eine Riickzahlung des gewahrten Forde-
rungsdarlehens unter Zugrundelegung des héchsten Annuitatensatzes verfigen.

WBF-Richtlinie Seite 10 Ausgabe 1.4.2010



2.3 Gesamtbaukosten

Die Gesamtbaukosten umfassen:

— die Kosten der Errichtung eines Wohnhauses, einer Wohnung oder eines Wohnheimes unter Einbe-
ziehung allfalliger Dienstwohnungen fir Hausbesorger, jedoch unter Ausschluss von Rdumen, die fur
landwirtschaftliche oder gewerbliche Zwecke ausgestattet sind,

— die Kosten der Errichtung von zu fordernden Geschéaftsraumen,

— die Kosten der Errichtung von Rdumen und Anlagen, die zur allgemeinen Benutzung durch die Be-
wohner bestimmt sind,

— die Kosten der Errichtung von Stellplatzen und Garagen,

— die Kosten der Errichtung von Schutzraumen,

— die Kosten der Errichtung des Gehsteiges,

— die Kosten eines im Zuge der Baufiihrung (Umbau) erforderlichen Abbruches,

— den Wert eines bei der Baufihrung verwendeten Altbestandes, sofern dieser Wert im Vergleich zu den
Gesamtbaukosten geringfligig ist,

— die Anschlussgebiihren und die AufschlieBungskosten innerhalb des Baugrundstiickes sowie die Er-
schlieBungskosten laut Tiroler Bauordnung,

— die Kosten der erforderlichen Bauplanung, Bauleitung, Bauverwaltung sowie Bauarbeitenkoordination,

— die zur Finanzierung des jeweiligen Vorhabens erforderlichen Kosten,

— die Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vorsteuer abgezogen werden kann.

Bei der Ermittlung der Gesamtbaukosten wird von den Kosten einer normalen Ausstattung bei Oberflachen-

endausfuhrung ausgegangen.

2.3.1 Gliederung der Gesamtbaukosten
Die Gesamtbaukosten gliedern sich in:
a) Kosten des Wohnhauses (der Wohnung) bzw. des Wohnheimes (Kostensumme 1)
b) Kosten der Aulienanlagen (Kostensumme 2)
c) Baunebenkosten (Kostensumme 3).
Baunebenkosten sind:
— Kosten der Planung (héchstens laut §§ 11 und 12 bzw. 22 HOA 2002 , Besonderer Teil, Abschnitt A);
— Kosten der Bauleitung (héchstens laut § 22 HOA 2002 , Besonderer Teil, Abschnitt A);
— Kosten der Bauverwaltung (héchstens laut Entgeltrichtlinienverordnung 1994)
— angemessene Kosten der Bauarbeitenkoordination
— Kosten fur Sonderprojektierungen durch Dritte (héchstens laut Honorarordnung der Bundeskammer
der Architekten und Ingenieurkonsulenten)
Gemeinnitzige Bauvereinigungen, Gemeinden und sonstige befugte Bautrager haben die bei der Abwick-
lung des gefoérderten Vorhabens (der geforderten Gesamtanlage) erwirtschafteten Skonti bei der Abrech-
nung des Vorhabens kostenmindernd zu bertcksichtigen. Im Falle der Festlegung von Fix- oder Hochst-
preisen fir derartige Vorhaben sind die angemessenen Gesamtkosten abziiglich eines gleichartigen (Skon-
to-)Abschlages einzuhalten.

2.3.2 Ermittlung der Gesamtbaukosten

— Bei der Errichtung von Eigenheimen und Wohnungen durch natiirliche Personen werden die Ge-
samtbaukosten unter Zugrundelegung der vom Land in der Anlage 1 festgelegten angemessenen Betra-
ge (als Mindestbetrag) festgesetzt.

— Beim Ersterwerb von Wohnhausern und Wohnungen durch natirliche Personen sind die Gesamtkosten
(Summe aus Gesamtbaukosten und Grundkosten) durch eine Fix- oder Hochstpreisvereinbarung nach-
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zuweisen. Eine Férderung erfolgt nur, wenn der vereinbarte Preis im Rahmen der vom Land festgestell-
ten angemessenen Gesamtkosten liegt.

— Bei der Errichtung von objektgeférderten Bauvorhaben (Mietwohnungen, Eigentumswohnungen, Wohn-
heime) sind nach positiver Begutachtung des jeweiligen Vorhabens durch das Kuratorium die tatsachli-
chen Gesamtbaukosten bekannt zu geben. Auf Verlangen des Landes sind die tatsachlichen Gesamt-
baukosten durch die Vorlage verbindlicher Angebote nachzuweisen. Leistungen, die in den Bereich ver-
schiedener Gewerbe fallen, kénnen auch gemeinsam ausgeschrieben und (an Generalunternehmer)
vergeben werden.

— Bei forderbaren Gesamtanlagen (Eigentumswohnungen) und Mietwohnanlagen mit Kaufoption kénnen
bei der Ermittlung der Gesamt(bau)kosten auch Fix- oder Héchstpreisvereinbarungen, die im Rahmen
der vom Land ermittelten Gesamtkostenobergrenze liegen missen, der Forderung zugrunde gelegt wer-
den.

— Bei sonstigen Vorhaben werden die hiefiir vorgesehenen Gesamtbaukosten, hochstens jedoch die vom
Land ermittelten Gesamtbaukosten der Férderung zugrunde gelegt.

Als Baukosten einer Wohnung gilt der Anteil an den Gesamtbaukosten, der nach dem vom Férderungswer-
ber spatestens bis zur Erteilung der Zusicherung bekannt zugebenden Berechnungsschlissel (Nutzflache,
Nutzwert oder sonstiger Kostenschliissel) auf die Wohnung entfallt.

Als angemessen gelten jene Baukosten, die bei normaler Ausstattung und Oberflachenendausfiihrung des
geférderten Vorhabens vorliegen und die sich im Rahmen der in der Anlage 1 angefihrten Gesamtbau-
kosten je m? malkgebender Nutzflache inklusive der nachstehend angefiihrten Zuschlage bewegen.

Die fur die Ermittlung der angemessenen Gesamtbaukosten maligebende Nutzflache ergibt sich aus der
nach dieser Wohnbauférderungsrichtlinie festgestellten Nutzflache zuziiglich 40 % der Bodenflache einer
allenfalls vorhandenen Loggia, eines offenen Balkons, einer befestigten Terrasse oder ahnlicher Flachen
aulerhalb der Wohnnutzflache. Die mit 40 % zu berticksichtigenden zusatzlichen Bodenflachen (z.B. Ter-
rasse, Loggia, offener Balkon) sind fir die Berechnung der angemessenen Gesamtbaukosten mit 25 % der
Wohnnutzflache begrenzt.

Die Betrage der Anlage 1 erhéhen sich bei

— Errichtung von Wohnheimen héchstens um 15 %, fiir den Anteil des Pflegebereiches von Wohnheimen
héchstens um 20 %,
— Errichtung von Wohnungen in Wohnhausern, die nach dem Denkmalschutzgesetz oder dem Stadtkern-
und Ortsbildschutzgesetz zu erhalten sind, um die Mehrkosten fir besondere MalRnahmen, die auf
Grund dieser Vorschriften erforderlich sind und nicht durch 6ffentliche Férderungen in der Form nicht
rickzahlbarer Zuschisse finanziert werden, hochstens um 25 %,
— Errichtung von Stellplatzen oder Garagen in oder fir geférderte Vorhaben
0 je Stellplatz einer Tief- oder Hochgarage mit eigenen Verkehrsflachen um einen Betrag, der dem
Neunfachen des angemessenen Garagenkostensatzes nach Ziffer 1b) der Anlage 1 entspricht; bei
(Ubereinander angeordneten) Doppelparkplatzen kommt pro Stellplatz das Achtfache dieses Betra-
ges zum Ansatz,

o0 je Stellplatz in einer sonstigen Garage um einen Betrag, der dem Finffachen des angemessenen
Garagenkostensatzes nach Ziffer 1b) der Anlage 1 entspricht,

Im Falle einer entsprechenden baubehdérdlichen Vorschreibung werden die Kosten von bis zu 1,75 Ga-

ragenstellplatzen pro geférderter Wohnung bei der Ermittlung der Gesamtbaukosten berlcksichtigt.

— Einbau von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energietrager oder einer im Hinblick auf den Schadstoff-
ausstoll damit vergleichbaren Anlage um die Mehrkosten, jeweils héchstens um 3 %,

— Einbau eines Personenliftes in Wohnanlagen, bei denen laut Tiroler Bauordnung die Errichtung eines
Liftes nicht zwingend vorgeschrieben ist, um die Mehrkosten der Aufzugsanlage (Liftmechanik),

— Einrichtungen zur besonders wirtschaftlichen Nutzung der Energie (z.B. bei Errichtung von Niedrigener-

WBF-Richtlinie Seite 12 Ausgabe 1.4.2010



gie- bis Nullenergiehdusern) um die Mehrkosten, héchstens jedoch um 10 %,

— besonderen (z.B. wegen der erforderlichen Errichtung einer Stitzmauer, Wanne) unvermeidbaren Er-
schwernissen bei der Baufiihrung, bei unvorhersehbaren Erschwernissen oder der Baufiihrung in be-
stimmten Regionen, jeweils hdochstens um 10 %, wenn entsprechende erforderliche Mehrkosten gege-
ben sind,

— kinstlerischer Ausgestaltung héchstens um EUR 15.000,--, bei Vorhaben mit mindestens 50 Wohnungen
um héchstens EUR 22.000,--,

— Durchfuihrung eines Architektenwettbewerbes im Sinne der Regelung der Wohnbauférderung um die
Mehrkosten bis zu 1 %, héchstens jedoch um EUR 44.000,--,

— Errichtung von Gemeinschaftsraumen in Wohnhausern mit mehr als 20 Wohnungen oder in Wohnhau-
sern, die dem Denkmalschutzgesetz oder Stadtkern- und Ortsbildschutzgesetz unterliegen, um 0,5 %,

— erforderlichen, besonderen Ausstattungen von Wohnungen, Wohnanlagen im Interesse behinderter
Menschen um die Mehrkosten, sowie

— um die Umsatzsteuer, soweit diese vom Férderungswerber nicht als Vorsteuer geltend gemacht werden
kann.

2.4 Grundkosten

Die Grundkosten miissen gemeinsam mit den Baukosten im Rahmen der vom Land fiir das jeweilige Vor-
haben ermittelten Gesamtkosten liegen. Wenn eine Gemeinde einen Grund fur die Schaffung forderbarer
Wohnungen zur Verfiigung stellt, dirfen die Grundkosten nur in der H6he berechnet werden, dass die
Wohnungsbenutzer dadurch mit nicht mehr als héchstens 90 % der flur die jeweilige Gemeinde zulassigen
angemessenen Grundkosten oder durch einen dementsprechend niedrigen Bauzins belastet werden.

Bei der Ermittlung des angemessenen Grundanteiles kann von der fir die Berechnung der angemessenen
Gesamtbaukosten maligebenden Wohnnutzflache zuziiglich 5,75 m? pro vorhandenem Stellplatz in einer
Garage ausgegangen werden.

2.5 Finanzierung

Die Finanzierung der zu férdernden Maf3nahmen und Vorhaben muss gesichert sein. Die Finanzierung kann
durch Eigenmittel, eigene Arbeitsleistungen, Bauspardarlehen, Hypothekardarlehen oder sonstige Darlehen
erfolgen.

Die effektiven Kosten eines Hypothekardarlehens dirfen mit Ausnahme der 6ffentlichen Abgaben und der
Aufwendungen des Darlehensnehmers flir Versicherungen, die zur Sicherung des Darlehens abgeschlos-
sen wurden, jahrlich héchstens 0,5 v.H. Gber der Sekundarmarktrendite fir Emittenten gesamt, aufgerundet
auf volle 1/8 v.H., liegen. Maligebend ist der Durchschnittswert des der jeweiligen Annuitatenperiode zweit-
vorangegangenen Quartals. Die Berechnung der Zinsen hat dekursiv und netto zu erfolgen. Es kann auch
ein Fixzinssatz (auf eine befristete Zeit) vereinbart werden, der allerdings bei Uberschreitung des vom Land
festgelegten Grenzwertes anzupassen ist.

Bei der Errichtung oder beim Ersterwerb von Wohnhausern und Wohnungen in verdichteter Bauweise oder
far die Errichtung von Wohnheimen (Férderungen gemaf Punkt 5.2, 5.3, 5.6) hat der Férderungswerber
bzw. der kinftige (Wohnungs-)Eigentimer Eigenmittel in der Hohe von mindestens 5 % der Gesamtbau-
kosten aufzubringen. Bringt ein (Wohnungs-)Eigentimer Eigenmittel in einem héheren Ausmalf} auf, so sind
die erhdhten Eigenmittel bei der Bemessung des auf die betreffende Wohnung entfallenden Kapitalmarkt-
darlehens mindernd zu berlcksichtigen.

Bei Eigenheimen (nicht verdichtete Bauweise), bei Vorhaben des Mietwohnbaues, bei Vorhaben, die unter
Zugrundelegung eines Bestandvertrages durch Leasing finanziert werden sowie bei Férderungsmafinah-
men im Sinne des § 15 TWFG 1991 entfallt das Erfordernis der Aufbringung von Eigenmitteln.

Bei der Errichtung von objektgeférderten Bauvorhaben dirfen zur Finanzierung nur Hypothekardarlehen
(insbesondere auch Bauspardarlehen) mit einer Laufzeit von mindestens 20 Jahren verwendet werden.
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Bei der Gewahrung einer Férderung fur die Errichtung oder den Ersterwerb eines Eigenheimes oder einer
Wohnung durch natirliche Personen und bei Férderungsmaflnahmen im Sinne des § 15 TWFG 1991 muss
die Laufzeit des Hypothekardarlehens mindestens 10 Jahre betragen.

Bei objektgeférderten Mietwohnvorhaben kann sofort mit der Tilgung des erforderlichen Kapitalmarktdarle-
hens (unter Zugrundelegung einer Laufzeit von mindestens 25 Jahren) begonnen werden. Eine Finanzie-
rung durch Darlehen, die anfanglich unterzinsig gewahrt werden sowie eine dynamische Kostendeckung im
Sinne des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes ist zulassig.

Fremdwahrungsdarlehen sind nicht zulassig.

2.6 Wohnungsvergabe

Bei objektgeférderten Mietwohnhausern sowie bei férderbaren Gesamtanlagen (Eigentumswohnungen)
muss die Wohnungsvergabe nach nachvollziehbaren objektiven, sozialen Kriterien im Sinne der Woh-
nungsvergabe-Richtlinie (z.B. Anzahl der im Haushalt lebenden Personen, Wohnbedarf, Einkommen) und
maoglichst unter Beachtung der jeweils férderbaren Wohnnutzflache erfolgen.

Die Verantwortung der ordnungsgemafen Wohnungsvergabe liegt bei der vergebenden Stelle (Gemeinde,
Bautrager). Das Land behalt sich die Kontrolle der Vergabe der geférderten Wohnungen und Konsequen-
zen im Falle der Nichteinhaltung der Wohnungsvergabe-Richtlinie vor.

Eine Forderung eines objektgeférderten Vorhabens ist nur méglich, wenn ein entsprechender Wohnbedarf
fur das gesamte Vorhaben gegeben ist.

Bei geférderten Wohnungen, die von natirlichen Personen errichtet werden und die nicht zur Befriedigung
des regelmafligen Wohnbedirfnisses des Férderungswerbers oder der ihm nahe stehenden Personen be-
stimmt sind, hat die (Bauort)Gemeinde ein Vorschlagsrecht von zumindest drei férderungswurdigen Nut-
zungsberechtigten pro Wohnung, wenn die Bauortgemeinde fur dieses Vorhaben eine effiziente Leistung
nach § 14 Abs. 2 TWFG 1991 erbringt. In diesem Falle hat der Férderungswerber die Wohnung(en) an eine
der vorgeschlagenen Personen zu vermieten. Die (Bauort)Gemeinde kann sich - bis zur ganzlichen Tilgung
der Foérderung - das Recht der Weitervergabe freiwerdender, geférderter Wohnungen dann vertraglich si-
chern, wenn auch die erste Vergabe durch sie erfolgt ist. Eine solche Sicherung des Weitergaberechtes ist
so rechtzeitig mit dem Bautrager und dem Land zu vereinbaren, dass es vertraglich gesichert werden kann.

3 Forderungswerber
Eine Férderung wird gewahrt an:

3.1 Naturliche Personen

welche die dsterreichische Staatsbiirgerschaft besitzen bzw. nach § 17 Abs. 6 TWFG 1991 solchen
gleichgestellt sind und zum Kreis der begiinstigten Personen gehdren:

— fur die Errichtung eines Wohnhauses (Eigenheimes) oder von Wohnungen,

— fir den Ersterwerb eines Eigenheimes oder einer Wohnung fir den Eigenbedarf,

— fir den Erwerb eines mindestens 10 Jahre alten, nicht (mehr) wohnbaugeférderten Wohnhauses oder
einer Wohnung (das Alter richtet sich nach dem Datum der Baubewilligung),

— fur die Fertigstellung von Wohnungen,
— fur die Schaffung von Dienstnehmerwohnungen,
— fur weitere forderbare Vorhaben im Sinne des 3. Abschnittes des TWFG 1991.

3.2 Gemeinnitzige Bauvereinigungen

mit Sitz oder Zweigniederlassung in Tirol
— zur Errichtung von Wohnhausern, Wohnungen (Geschaftsraumen) und Wohnheimen,
— far férderbare Vorhaben im Sinne des 3. Abschnittes des TWFG 1991.
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3.3 Gemeinden (Gemeindeverbande)

zur Errichtung von Wohnhausern, Wohnungen und Wohnheimen,

zum Ersterwerb von Wohnungen,

far den Erwerb eines mindestens 10 Jahre alten, nicht (mehr) wohnbaugeférderten Wohnhauses oder
einer Wohnung,

— fir weitere forderbare Vorhaben im Sinne des 3. Abschnittes des TWFG 1991.

3.4 Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermdgensmassen

mit Sitz in Tirol, die nach Satzung, Stiftung oder sonstigem Statut und ihrer Geschaftstatigkeit ausschliel3-
lich oder unmittelbar kirchlichen, gemeinnitzigen oder sozialen Zwecken dienen

— zur Errichtung von Wohnheimen,

— zur Errichtung oder zum Ersterwerb von Wohnungen (bzw. Wohnheimen) fur begunstigte Personen,

— zur Schaffung von Dienstnehmerwohnungen.

3.5 Befugte gewerbliche Bautrager

unter den fiir gemeinnutzige Bauvereinigungen nach dem TWFG 1991 und dieser Wohnbauférderungsricht-
linie geltenden Voraussetzungen (z.B. in Bezug auf die Ermittlung der Kosten des Vorhabens) wenn die fur
eine ordnungsgemafe Abwicklung des zu fordernden Vorhabens erforderlichen Sicherheiten gegeben sind
und die Prufung der Verwendung der Férderung gesichert ist

— zur Errichtung von férderbaren Vorhaben (Wohnhauser, Wohnungen, Heime usw.).

3.6 Juristische Personen oder Personengesellschaften des Handelsrechtes

mit Sitz oder Zweigniederlassung in Tirol
— zur Schaffung von Dienstnehmerwohnungen.

4 Arten der FOrderung

Die Férderung besteht in der Gewahrung von
- Forderungsdarlehen,
- Zuschissen,
- Beihilfen.

Die Hohe der Forderung richtet sich nach der Wohnungs- und HaushaltsgroRe, wobei entsprechend der
Anzahl der im kinftigen Haushalt lebenden Personen (Férderungswerber und nahe stehende Personen)
hochstens die forderbare Nutzflache zugrunde gelegt wird.

Forderungsdarlehen werden je nach Art des Vorhabens unter Zugrundelegung eines Pauschalbetrages
oder eines Fixbetrages pro m? férderbarer Nutzflache gewahrt.

5 Forderungsdarlehen — Neubau

Das Land gewabhrt fir die nachstehend angefiihrten Férderungsmafinahmen Forderungsdarlehen.

Die unter Punkt 5.1 bis einschlieBlich 5.4 angeflihrten Férderungsmaflnahmen gelten als objektgeforderte
Bauvorhaben. Die unter Punkt 5.5 bis einschlief3lich 5.7 angeflhrten FérderungsmalRnahmen gelten als
subjektgeforderte Bauvorhaben.
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5.1 Errichtung von Wohnh&ausern mit Mietwohnungen
Das Land gewahrt an

— gemeinnitzige Bauvereinigungen,

— Gemeinden (Gemeindeverbénde),

— befugte Bautrager,

— Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermdgensmassen,

fur die Errichtung von Wohnhausern mit Mietwohnungen folgende Férderungsdarlehen:

Das Forderungsdarlehen ist abhangig von der Nettonutzflachendichte und betragt:

Nettonutzflachendichte Férderungsdarlehen
pro m2 forderbare Nutzflache
mehr als 0,55 EUR 820,-- (mit Annuitatenzuschuss)
uber 0,4 bis 0,55 EUR 740,-- (mit Annuitdtenzuschuss)
bis 0,4 EUR 740,-- (ohne Annuitatenzuschuss)

Bei objektgeférderten Mietwohnungen (ausgenommen Reihenhduser) wird die endglltige Férderung unter
Zugrundelegung der auf Grund der Familien- bzw. Haushaltsgroen férderbaren Nutzflache aller Wohnun-
gen zum Zeitpunkt des Bezuges ermittelt (Globalférderung).

Bei objektgeférderten Mietwohnanlagen (auf3er bei Vorhaben des besonderen Mietwohnbaues, bei Bau-
rechtsgriinden und bei Vorhaben, bei denen sich eine Gebietskdrperschaft das (Weiter-)Vergaberecht ver-
traglich gesichert hat) muss vom Bautrager - spatestens in den Mietvertragen - die Option eingerdumt wer-
den, dass die Mieter nach Ablauf von 10 Jahren nach Bezug ihre Wohnungen erwerben kénnen.

5.2 Errichtung von férderbaren Gesamtanlagen (Eigentumswohnungen)

Das Land gewahrt an

— gemeinnitzige Bauvereinigungen,

— Gemeinden (Gemeindeverbande),

— befugte Bautrager,

— Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermdégensmassen,

fur die Errichtung von férderbaren Gesamtanlagen Fdrderungsdarlehen.

Die Darlehensférderung betragt fur die Errichtung von forderbaren Gesamtanlagen bei einem durchschnitt-

lichen Grundsticksanteil (Grundverbrauch) pro Wohnung, die zur Abdeckung eines regelmafigen Wohnbe-
dirfnisses bestimmt ist:

@ Grundverbrauch von Fixbetrag pro m? férderbare Nutzflache (mit Annuitadtenzuschuss)
mehr als 350 m2 und hochstens 400 M2 .........cooviniiiiiiiiii e EUR 500,--
mehr als 300 m2 und héchstens 350 M2 ... EUR 580,--
mehr als 250 m2 und hochstens 300 M2 ........ccoviiniiiiiiiiie e EUR 660,--
mehr als 200 m2 und héchstens 250 M2 ... EUR 740,--
hOChStENS 200 M2 ... e e EUR 820,--

Bei Eigentumswohnungen wird die Férderung unter Zugrundelegung der férderbaren Nutzflache jeder ein-
zelnen Wohnung festgelegt (individuelle Férderung).
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5.3 Errichtung von Heimen

Das Land gewahrt an

— gemeinnitzige Bauvereinigungen,

— Gemeinden (Gemeindeverbénde),

— befugte Bautrager,

— Kodrperschaften, Personenvereinigungen und Vermdégensmassen,
fur die Errichtung von Heimen Férderungsdarlehen.

Die Darlehensférderung betragt fir die Errichtung eines Alten- oder Pflegewohnheimes EUR 1.350,--
pro m2 forderbare Nutzflache (mit Annuitatenzuschuss), fur die Errichtung eines sonstigen Heimes
EUR 820,-- pro m2 férderbare Nutzflache (ohne Annuitatenzuschuss).

5.4 Errichtung einzelner Mietwohnungen / Einbau von Mietwohnungen
Das Land gewahrt an

— gemeinnitzige Bauvereinigungen,

— Gemeinden (Gemeindeverbénde),

— befugte Bautrager,

— Kodrperschaften, Personenvereinigungen und Vermdégensmassen,

fur die Errichtung einzelner Mietwohnungen oder fiir den Einbau von Mietwohnungen (fir natirliche Perso-
nen als Mieter) in bestehende Gebaude, die im Eigentum einer gemeinnttzigen Bauvereinigung oder Ge-
meinde stehen, Férderungsdarlehen in der Héhe von EUR 740,-- pro m2 férderbare Nutzflache (ohne An-
nuitatenzuschuss).

5.5 Vorhaben in nicht verdichteter Bauweise — natiirliche Person
Das Land gewahrt an

— natilrliche Personen

zur Errichtung oder zum Ersterwerb eines Eigenheimes oder einer Wohnung Férderungsdarlehen in nach-
stehend angefihrter Hohe:

Bei einer und bei einer Darlehen
Haushaltsgréf3e von Nutzflache von mindestens

1 oder 2 Personen 30 m? EUR 21.000,--
3 Personen 85 m? EUR 28.000,--
4 Personen 95 m2 EUR 32.000,--
5 und mehr Personen 110 m? EUR 34.000,--

Die Gewahrung von Zuschissen fir Kinder ist moglich und wird diesbezuglich auf Punkt 6.5 verwiesen.
Bei der Errichtung eines Eigenheimes mit zwei Wohnungen wird in der Regel nur eine Wohnung nach
dieser Wohnbauférderungsrichtlinie gefordert, es sei denn,

— es wird Wohnungseigentum begriindet und

— flr beide Wohnungseigentimer ist ein forderbarer Wohnbedarf gegeben.

Bei solchen Eigenheimen ist die Gewahrung einer erhdhten Férderung dann moglich, wenn neben den an-
gefuhrten Kriterien auch die Voraussetzungen einer verdichteten Bauweise vorliegen.
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5.6 Vorhaben in verdichteter Bauweise — natirliche Person

Das Land gewahrt an

— natdrliche Personen

zur Errichtung oder zum Ersterwerb eines Eigenheimes (Doppel-, Reihen- oder Gruppenhauses) oder einer
Eigentumswohnung,

zur Errichtung von Mietwohnungen fiir nicht nahe stehende Personen (z.B. durch Dachbodenausbau)
Forderungsdarlehen. Die Darlehensfdrderung betragt pro Wohnung, die zur Abdeckung eines regelmafigen
Wohnbedirfnisses (z.B. verschiedener Wohnungseigentimer mit Wohnbedarf bei Neubauten) bestimmt ist,
bei einem durchschnittlichen Grundsticksanteil (Grundverbrauch)

von Fixbetrag pro m? férderbare Nutzflache
mehr als 350 m2 und hochstens 400 m2 ............ccooeeviinnnnnn. EUR 500,--
mehr als 300 m2 und héchstens 350 m2 ...........ccooiiiiiinnl, EUR 580,--
mehr als 250 m2 und hochstens 300 m2 ............cccooiiiiinnnnen. EUR 660,--
mehr als 200 m2 und héchstens 250 m2 ............cooiiiiiienl, EUR 740,--
hOchstens 200 M2.........iiiiii e EUR 820,--

Die Ermittlung des Forderungsfixsatzes erfolgt im Regelfall unter Zugrundelegung selbstandiger Bauab-
schnitte.

5.7 Wohnung ohne weiteren Grundverbrauch — naturliche Person

Das Land gewahrt Férderungsdarlehen an

— natlrliche Personen

zur Errichtung einer Wohnung ohne weiteren Grundverbrauch (z. B. durch den Einbau einer Wohnung in
einen Dachboden). Sofern nach den vorstehenden Bestimmungen auf Grund einer verdichteten Bauweise
nicht eine hdhere Fdrderung zu gewahren ist, betragt die Darlehensférderung EUR 500,-- pro m2 forderba-
re Nutzflache.

6 Zuschusse

6.1 Wohnbauscheck (Alternative zum Foérderungsdarlehen)

Das Land gewahrt Gber Ansuchen einer forderungswiirdigen natirlichen Person als (Wohnungs-)Eigen-
tumer oder Bauberechtigte fur nicht als Gesamtanlage oder als Diensthehmerwohnung geférderte Vorhaben
an Stelle des Forderungsdarlehens eine Férderung in der Form eines nicht riickzahlbaren Zuschusses
(Wohnbauscheck). Die Wohnbauscheckférderung betragt 35 % des fiktiv ermittelten Férderungsdarlehens.
Der Wohnbauscheck reduziert sich nach § 45 Abs. 10 TWFG 1991 um den gewahrten Nachlass aus einer
beglnstigten Ruckzahlung.

Ein Wohnbauscheck wird dem(den)selben Férderungswerber(n) im Regelfall nur einmal und nur fir ein
Objekt gewahrt, das im Sinne der férderungsrechtlichen Voraussetzungen errichtet bzw. erworben wird, zur
Befriedigung seines (ihres) regelmaligen Wohnbedirfnisses (als Hauptwohnsitz) bestimmt ist und auch
zumindest 10 Jahre im Sinne der Bestimmungen des TWFG 1991 verwendet wird. Innerhalb dieser Frist ist
eine allfallige Verauferung des geférderten Objektes nur mit Zustimmung und zu den Bedingungen des
Landes zulassig.

Bei Nichteinhaltung der angefiihrten Bedingungen bzw. bei der Erteilung nicht wahrheitsgemalier Auskinfte
bei der Einreichung des Ansuchens ist der Wohnbauscheck unter Anwendung des § 24 TWFG 1991 zu-
ridckzuzahlen.

Die Auszahlung des Wohnbauschecks erfolgt in der Regel frihestens nach Eintragung des (Wohnungs-)Ei-
gentums im Grundbuch sowie nach MalRgabe des Baufortschrittes und der Terminisierung der Auszahlung
in der Zusicherung. Bei Endabrechnung muissen die der Zusicherung zugrunde gelegten Férderungsvor-
aussetzungen vorliegen. Andernfalls wird der Wohnbauscheck entsprechend gekurzt.
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6.2 Annuitatenzuschuss fur objektgeforderte Mietwohnungsanlagen

Das Land gewahrt bei objektgeférderten Mietwohnungsanlagen mit einer Nettonutzflachendichte von mehr
als 0,4 bei Nachweis der Kosten zusatzlich zum Forderungsdarlehen (ab Bezug des Objektes) einen Annui-
tatenzuschuss

— in der H6he von monatlich EUR 2,30 pro m2 (forderbarer) Nutzflache auf die Dauer von 7 Jahren sowie
in der H6he von monatlich EUR 1,50 pro m2 (férderbarer) Nutzflache auf die Dauer von weiteren
5 Jahren oder wahlweise

— in der H6he von monatlich EUR 1,50 pro m2 (férderbarer) Nutzflache auf die Dauer von 17 Jahren.

Bei Widerruf oder Kiindigung des (anteiligen) Férderungsdarlehens erfolgt die Einstellung des (anteiligen)
Annuitadtenzuschusses. Im Falle der Weitergabe einer geférderten Wohnung an eine férderungswirdige
Person bleibt der gewahrte Annuitatenzuschuss aufrecht.

6.3 Annuitatenzuschuss fur forderbare Gesamtanlagen (Eigentumswohnungen)

Das Land gewahrt fir férderbare Gesamtanlagen bei Nachweis der Kosten zusatzlich zum Férderungsdar-
lehen (ab Bezug des Objektes) einen Annuitatenzuschuss

— in der HOhe von monatlich EUR 2,30 pro m2 (férderbarer) Nutzflache auf die Dauer von 5 Jahren
oder wahlweise

— in der H6he von monatlich EUR 1,50 pro mz (férderbarer) Nutzflache auf die Dauer von 8 Jahren.

Bei Widerruf oder Kiindigung des Forderungsdarlehens erfolgt die Einstellung des Annuitadtenzuschusses.

6.4 Annuitatenzuschuss fur Alten- oder Pflegewohnheime

Das Land gewahrt fur Alten- oder Pflegewohnheime bei Nachweis der Kosten zusatzlich zum Férderungs-
darlehen (ab Bezug des Objektes) einen Annuitatenzuschuss in der H6he von monatlich EUR 1,50 pro m2
(férderbare) Nutzflache auf die Dauer von 8 Jahren. Bei Widerruf oder Kiindigung des Férderungsdarlehens
erfolgt auch die Einstellung des Annuitatenzuschusses.

6.5 Zuschisse fur Kinder (fur Vorhaben in nicht verdichteter Bauweise)

Das Land gewahrt Zuschisse an natirliche Personen, die im Rahmen der Subjektférderung fir die Errich-
tung oder den Ersterwerb eines Wohnhauses (Eigenheimes) oder einer Wohnung im Rahmen der nicht ver-
dichteten Bauweise eine Foérderung erhalten haben.

Bei Darlehens- oder Wohnbauscheckférderung: Fir Haushalte mit drei oder mehr Kindern des Forde-
rungswerbers, fir die Familienbeihilfe bezogen wird, betragt der Zuschuss flur das dritte und fiir jedes weite-
re Kind EUR 2.200,--. Die Auszahlung erfolgt im Zuge der Endabrechnung.

Bei Darlehensférderung: Fir jedes, bei der Ermittlung des Férderungsdarlehens nicht berticksichtigte
Kind des Forderungswerbers, das bis 10 Jahre nach dem Datum der Férderungsdarlehenszusicherung ge-
boren wird, betragt der Zuschuss EUR 1.500,-- pro Kind. Der Haushalt des Férderungswerbers muss sich
gegenuber der HaushaltsgroRe zum Zeitpunkt der Zusicherung des Férderungsdarlehens vergréfern. Der
Forderungswerber muss zum Zeitpunkt des Ansuchens zum Kreis der beglinstigten Personen zahlen. Das
Ansuchen um den Zuschuss muss spatestens ein Jahr nach der Geburt des Kindes eingereicht werden.

6.6 Wohnstarthilfe

Das Land gewahrt im Zusammenhang mit der Forderung der Errichtung oder des Ersterwerbes einer Eigen-
tumswohnung (Punkt 5.2 oder 5.6 dieser Richtlinie) zur (teilweisen) Finanzierung des Grundanteiles eine
Wohnstarthilfe zu den Bedingungen eines Wohnbauschecks. Die in diesem Sinne geférderte Eigentums-
wohnung muss in einem in verdichteter Bauweise errichteten Wohnhaus mit mindestens drei Eigentums-
wohnungen liegen, die vom jeweiligen Wohnungseigentimer zur Befriedigung des regelmalligen Wohnbe-
diurfnisses (als Hauptwohnsitz) bewohnt wird.
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Die Wohnstarthilfe wird nur einer Familie gewahrt. Die H6he ergibt sich aus der nachstehenden Tabelle

(Betrage in Euro):

Familieneinkommen

Familiengrofe bis 1.310 tiber 1.310 liber 1.460 tiber 1.610 iiber 1.760
bis 1.460 bis 1.610 bis 1.760 bis 1.910
Familie ohne Kind 16.000 14.000 12.000 10.000 8.000
oder mit 1 Kind
Familie mit 2 Kindern 16.000 16.000 14.000 12.000 10.000
Familie mit 3 Kindern 16.000 16.000 16.000 14.000 12.000
Familie mit 4 Kindern 16.000 16.000 16.000 16.000 14.000
Familie mit 5 Kindern 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000
Familieneinkommen
Familiengrofe iiber 1.910 liber 2.060 liber 2.210 liber 2.360 iber 2.510
bis 2.060 bis 2.210 bis 2.360 bis 2.510 bis 2.660
Familie ohne Kind 6.000 4.000 2.000 0 0
oder mit 1 Kind
Familie mit 2 Kindern 8.000 6.000 4.000 2.000 0
Familie mit 3 Kindern 10.000 8.000 6.000 4.000 2.000
Familie mit 4 Kindern 12.000 10.000 8.000 6.000 4.000
Familie mit 5 Kindern 14.000 12.000 10.000 8.000 6.000

(Bei hoheren Einkommen und/oder bei groBeren Haushalten wird die Wohnstarthilfe durch analoge Fortsetzung der Tabelle ermittelt).

Der Hochstbetrag der Wohnstarthilfe ist mit der Hohe des Grundkostenanteiles limitiert.

6.7 Energiesparende und umweltfreundliche MaRnahmen

Das Land gewahrt in Verbindung mit geférderten Vorhaben nach Punkt 5 dieser Richtlinie (Neubau) fir
energiesparende und umweltfreundliche MaRnahmen eine Zusatzférderung in Form eines einmaligen (nicht
rickzahlbaren) Zuschusses.

Die Hohe des Zuschusses ergibt sich aus der Gesamtzahl der Punkte multipliziert mit der férderbaren Nutz-

flache (héchstens 110 m?) und multipliziert mit dem Punktewert von EUR 8,--.

Der Forderungswerber (Bautrager) haftet fur die Einhaltung der zugrunde gelegten Werte bzw. MafRnah-
men. Auf Verlangen sind im Zuge der Endabrechnung konkrete Nachweise Uber Dammstarken verschiede-
ner Bauteile vorzulegen. Der Planer und die ausfihrenden Firmen haben die berechneten bzw. ausgefihr-

ten Werte zu bestatigen.

Die Férderung ist grundsatzlich gleichzeitig mit der Einreichung des Wohnbauférderungsansuchens zu be-
antragen und wird im Zuge der Endabrechnung des Wohnobjektes festgelegt und ausbezahlt. Auf Verlan-

gen des Landes sind im Zuge der Endabrechnung die Geratespezifikation, eine Abnahmebestatigung oder
weitere Nachweise vorzulegen.

Zusatzférderungen:

Verbesserung des Heizwarmebedarfes (gegenuber HWB It. Punkt 2.1.2)

2 Punkte
3 Punkte
4 Punkte
6 Punkte
8 Punkte
14 Punkte
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Errichtung einer Biomasseheizung als alleiniges Heizsystem

e Gebaude bis 300 m2 NUtzflache ..., 3 Punkte
e Gebaude tber 300 m? Nutzflache bis 1000 m? Nutzflache ...................coooiiii. 2 Punkte
o Gebaude Uber 1000 M2 NULZfIAChE ... 1 Punkt
Anschluss an eine bestehende Biomasseheizung in solchen Gebauden
(z.B. DG-AUSDAU, ZUbaU) ... ..o 1 Punkt
Anschluss an eine Biomasse Fernwarmeanlage oder bei Fernwarme aus Abwarme
e Gebé&ude bis 300 M2 NUIZFIACHE .........ooivn i 1 Punkt
e Geb&ude (iber 300 M2 NULZFIEACNE ........vvvveiiiiiic e, V2 Punkt
Installierung einer Warmepumpe fir Heizzwecke (Hauptheizung) 2 Punkte

Installierung einer kontrollierten Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung
(Voraussetzung: bestandener BlowerDoor Test unter einfachem LW)

e Gebaude bis 300 M2 NULZFIACE ... e 2 Punkte
e Gebaude Gber 300 M2 NULZFIAChE ..o e 1 Punkt

Bei Ausflihrung der Bauteile Gber dem Erdreich (insbesondere der tragenden Konstruktion)
in Holz- oder Holzlehmbauweise mit Dadmmstoffen auf Basis nachwachsender Rohstoffe
(z.B. Zellulose,Hanf, Schurwolle)

o Gebaude bis 300 M2 NULZFIAChE ..o 1%2 Punkte

e Gebaude Uber 300 m2 NULZFIAChE ... e 1 Punkt

Bei Ausfiihrung der Bauteile iber dem Erdreich (insbesondere der tragenden Konstruktion)
in Holz- oder Holzlehmbauweise und ohne Dammstoffe auf Erdélbasis (z.B. Mineralwolle)

o Gebaude bis 300 M2 NULZfIAChe ... 1 Punkt
e Gebaude Gber 300 m2 Nutzflache ... Y Punkt
Einbau von PVC-freien Fenstern und Turen (z.B. Holzfenster) Y2 Punkt

Solaranlage fir Warmwasserbereitung und Heizung

Zuschuss in der Héhe von € 210,-- pro m? Kollektorflache und je 50 Liter Boilerinhalt, hdchstens € 2.100,--
je geforderte Wohnung; sofern die Solaranlage zur Unterstiitzung der Raumheizung dient, erhéht sich
der Férderungshdchstbetrag auf € 4.200,--. Die Solaranlage ist mit Warmemengenzahler auszustatten.

Bei Passivhausern werden fiir die Heizung keine Punkte gewahrt.

7 Beihilfen

Das Land gewahrt zum Wohnungsaufwand von geférderten Wohnungen, die durch (Forderungs-)Darlehen
nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1954, dem Wohnbauférderungsgesetz 1968, dem Wohnbauférde-
rungsgesetz 1984, dem Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1982, dem Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983,
aus dem Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds oder dem Wohnhaus-Wiederaufbaufonds oder sonst unter
Uberwiegender Zuhilfenahme von Bundesmitteln oder auf Grund des TWFG 1991 nach Punkt 5 dieser
Wohnbauférderungsrichtlinie (Neubau) finanziert wurden, Gber Ansuchen eine Beihilfe nach MaRgabe der
nachfolgenden Bestimmungen.

Eine Beihilfe wird in der Regel nur fir Vorhaben (Wohnungen) gewahrt, die im Rahmen der verdichteten
Bauweise errichtet werden. Keine Beihilfe wird fir Wohnungen, deren Férderungsdarlehen gekiindigt wurde
und fur Heime gewahrt.

Eine Beihilfe wird nur an Osterreichische Staatsbirger sowie an nach dem § 17 Abs. 6 des TWFG 1991
gleichgestellte Personen gewahrt. An andere natirliche Personen wird eine Beihilfe nur gewahrt, wenn sie
seit mindestens fiinf Jahren in Tirol den Hauptwohnsitz haben.
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Die Beihilfe wird grundsatzlich nur einem Wohnungsinhaber und zudem nur dann gewahrt, wenn der nach
der HaushaltsgroRe berechnete angemessene Wohnungsaufwand die (unter Zugrundelegung der Haus-
haltsgréRe und des monatlichen Familieneinkommens) nach der Anlage 2 zu ermittelnde, zumutbare Woh-
nungsaufwandsbelastung Ubersteigt.

Das zumutbare Ausmal der Wohnungsaufwandsbelastung vermindert sich bei einem monatlichen Famili-

eneinkommen (1/12 des jahrlichen Familieneinkommens laut Berechnung des Einkommens nach dieser

Richtlinie) bis EUR 1.700,-- um 6 % bei:

— Haushalten, bei denen ein Mitglied eine Minderung der Erwerbsfahigkeit im Sinne des § 35 Einkom-
menssteuergesetztes 1988 im Ausmal von mindestens 55 % aufweist,

— Haushalten mit einem behinderten Kind im Sinne des Familienlastenausgleichsgesetzes 1967,

— Familien.

Bei einem monatlichen (Familien-)Einkommen von tber EUR 1.700,-- vermindern sich die 6 % um 0,1 % pro
EUR 8,-- des Uberschreitungsbetrages.

Wohnungsaufwand fur Miet- und Genossenschaftswohnungen
Der Wohnungsaufwand einer Miet- oder Genossenschaftswohnung umfasst jenen Teil des Mietzinses, der

a) der (verstarkten) Tilgung und Verzinsung des nach dem TWFG 1991 gewahrten Férderungsdarlehens
oder eines damit vergleichbaren (Férderungs-)Darlehens;

b) der Tilgung und Verzinsung sonstiger zur Finanzierung der Gesamtbaukosten des geférderten Vorha-
bens aufgenommener Hypothekardarlehen abzlglich gewahrter Zuschisse;

c) der Abstattung der Eigenmittel des Vermieters und der Deckung der Kosten der Erhaltung im Sinne des
§ 2 Abs. 1 der Tiroler Wohnbauférderungsverordnung, LGBI. Nr. 81/1991, i.d.g.F., vermehrt um einen all-
falligen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag bei Wohnungen, die nach dem Wohnbaufdérderungsge-
setz 1954 gefordert worden sind;

d) der Verzinsung der Eigenmittel des Vermieters und der zur Deckung der Kosten der Erhaltung im Sinne
des § 14 Abs. 1 Z 3 und 5 des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes bezahlten Betrage;

e) der Tilgung und Verzinsung des nach dem TWFG 1991 gewahrten Férderungsdarlehens fir die Finan-
zierung der Eigenmittelaufbringung oder eines damit vergleichbaren Eigenmittelersatzdarlehens sowie

f) der Abgeltung der allenfalls nach lit. a) bis e€) anfallenden Mehrwertsteuer (Umsatzsteuer);

dient;

Wohnungsaufwand fir Reihenhduser und Eigentumswohnungen
Der Wohnungsaufwand fur ein Vorhaben in verdichteter Bauweise (Reihenhaus, Eigentumswohnung usw.)
umfasst

a) die Tilgung und Verzinsung der zur Errichtung, den Ersterwerb oder die Verbesserung gréeren Umfan-
ges (nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1968) aufgenommenen Hypothekardarlehen (Férderungsdar-
lehen, Kapitalmarktdarlehen) erforderlichen Betrage abziiglich gewahrter Zuschisse,

b) die zur Deckung der Kosten der Erhaltung (insbesondere nach § 14 Abs.1 Z 5 des Wohnungsgemein-
nitzigkeitsgesetzes) bezahlten Betrage sowie

c) die Rickzahlungsraten von Fdrderungsdarlehen fir die Finanzierung der Eigenmittelaufbringung oder
damit vergleichbarer Eigenmittelersatzdarlehen;

Berechnungsgrundlage Wohnungsaufwand

Der Wohnungsaufwand wird auf Grund der anerkannten Endabrechnung, bis zu deren Vorliegen auf Grund
des Finanzierungsplanes der Zusicherung berechnet. Bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes wer-
den nur Hypothekardarlehen mit den in der jeweiligen Darlehenspromesse festgelegten Konditionen, héchs-
tens jedoch mit einer Belastung beriicksichtigt, die zum Zeitpunkt des Wirksamkeitsbeginnes der Beihilfen
nicht héher liegt als 2,75 %-Punkte jahrlich iber dem veréffentlichten Durchschnittswert der Sekundar-
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marktrendite fur Emittenten gesamt des diesem Zeitpunkt vorangehenden vorletzten Quartals - jeweils auf-
gerundet auf volle 1/8 %.

Bei objektgeférderten Bauvorhaben sowie bei subjektgeférderten Objekten, fur die ab 1.10.1996 ein Forde-
rungsdarlehen gewahrt wurde, ergibt sich die anrechenbare Wohnungsaufwandsbelastung aus der Finan-
zierung laut dem Finanzierungsplan der Zusicherung bzw. der anerkannten Endabrechnung.

Bei subjektgeférderten Wohnungen, die vor dem 1.10.1996 durch Gewahrung eines Forderungsdarlehens
gefoérdert wurden, wird bei der Berechnung der Beihilfe ein anrechenbarer Wohnungsaufwand von héchs-
tens EUR 4,-- pro m? (férderbarer) Wohnnutzflache zugrunde gelegt.

Der Wohnungsaufwand vermindert sich um anderweitige Zuschisse, die zur Minderung der Wohnungsauf-
wandsbelastung gewahrt werden.

Die der Berechnung der Beihilfe zugrundezulegende férderbare (anrechenbare) Nutzflache betragt bei ei-
nem Haushalt mit einer Person hochstens 50 m? und erhoht sich flir jede weitere im gemeinsamen Haushalt
lebende Person um héchstens 20 m2.

Zum Wohnungsaufwand fur ein Eigenheim (Vorhaben in nicht verdichteter Bauweise) wird eine Beihilfe nur
in einem Ausnahmefall gewahrt. Ein Ausnahmefall ist insbesondere dann gegeben, wenn das (Fami-
lien-)Einkommen bei einem 1-Personen-Haushalt weniger als EUR 730,-- betragt. Bei gréfieren Haushalten
erhoht sich der Betrag um jeweils EUR 110,-- pro weiterer Person. Ein Ausnahmefall ist auch dann gege-
ben, wenn sich die Einkommenssituation insbesondere einer Familie mit Kind(ern) aus unverschuldeten
Grinden wesentlich verschlechtert.

Die Beihilfe wird Gber Ansuchen jeweils flir ein Jahr, in der Regel beginnend mit dem, dem Zeitpunkt der
Einreichung des Ansuchens folgenden Monatsersten gewahrt. Ein Ansuchen, das bis zum dritten Werktag
des jeweiligen Monats eingereicht wird, gilt noch als rechtzeitig fir diesen Monat eingereicht. Besteht in
diesem Monat noch keine Verpflichtung zur Zahlung von Mieten oder Nutzungsentgelten oder wurde die
Wohnung bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht bezogen, so beginnt der Lauf der Beihilfe ab dem Monat, in
dem die Zahlung fallig ist und die regelmafRige Bewohnung erfolgt.

Eine kontinuierliche Weitergewahrung einer Beihilfe kann bei Vorliegen der sonstigen Voraussetzungen
dann erfolgen, wenn spatestens innerhalb von 3 Monaten nach dem Auslaufen des vorhergehenden Beihil-
fe-Bewilligungszeitraumes um die Weitergewdhrung der Beihilfe angesucht wird. Die Beihilfe wird monatlich
ausgezahlt. Beihilfen, die unter derim § 11 Abs. 3 TWFG 1991 festgesetzten Grenze liegen, werden nicht
gewahrt.

Der Empfanger der Beihilfe hat dem Land jeden Umstand, der zu einer Verringerung der Héhe der Beihilfe
oder zu deren Einstellung fuhren kann, innerhalb eines Monats von dem Zeitpunkt an, in dem er von diesem
Umstand Kenntnis erlangt hat, unter Beibringung der entsprechenden Unterlagen mitzuteilen. Die H6he der
Beihilfe wird auf Grund der gednderten Verhaltnisse jedenfalls dann neu festgelegt, wenn das Ausmal} der
Anderung mindestens 30 % gegeniber der bisher monatlich gewahrten Beihilfe betragt.

In begrindeten sozialen Hartefallen kann die gewahrte Beihilfe auf einen befristeten Zeitraum in der ur-
springlichen Hohe belassen werden.

Eine Beihilfe, die zu Unrecht empfangen wurde, ist zurlickzuzahlen.
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8 Besondere ForderungsmalRnahmen im Sinne des 8 15 TWFG 1991

8.1 Erwerb von Wohnungen und Wohnh&ausern (mindestens 10 Jahre alt)

Das Land gewahrt Férderungen an

— naturliche Personen fur den Eigenbedarf oder den Bedarf einer beglinstigten nahe stehenden Person,
— Gemeinden zur Weitergabe an beglnstigte Personen

fur den Erwerb eines (nach der Baubewilligung des Bestandes) mindestens 10 Jahre alten, nicht (mehr)
wohnbaugeférderten Wohnhauses (einer Wohnung) zu einem angemessenen Preis.

Die Hohe der Forderung hangt von der Anzahl der im (klinftigen) Haushalt lebenden Personen (Forde-
rungswerber und nahe stehende Personen) und von der Wohnnutzflache ab und betragt:

HaushaltsgroRe Nutzflache von mindestens Darlehen Wohnbauscheck
(statt Darlehen)

1 oder 2 Personen 30 m? EUR 12.000,-- EUR 4.200,--

1 oder 2 Personen 60 m? EUR 15.000,-- EUR 5.250,--

3 Personen 85 m? EUR 18.000,-- EUR 6.300,--

4 Personen 95 m? EUR 21.000,-- EUR 7.350,--

5 und mehr Personen 110 m? EUR 23.000,-- EUR 8.050,--

Das Darlehen kann zudem hdchstens 50 % (Scheck: héchstens 17,5 %) des Gesamtkaufpreises betra-

gen.
Beim Erwerb eines Wohnhauses (einer Wohnung) flir beguinstigte Personen sind bei der Bemessung der
Forderung die Verhéaltnisse jener Personen zu bericksichtigen, die in die Wohnung einziehen. Beim Zu-
sammentreffen der Férderung des Erwerbes und der Fertigstellung eines Wohnhauses (einer Wohnung)
wird die fir den Férderungswerber giinstigere (hdhere) Férderung gewahrt.

Der Erwerb eines Wohnhauses (einer Wohnung) von einer nahe stehenden Person wird nur in Ausnahme-
fallen gefordert.

8.2 Errichtung, Erwerb und sonstige Schaffung von Wohnungen fir Dienstnehmer
Das Land gewahrt Férderungsdarlehen an

naturliche Personen,

— juristische Personen oder Personengesellschaften des Handelsrechtes,

— Gemeinnitzige Bauvereinigungen, welche mit Zustimmung des Landes Dienstnehmerwohnungen er-
richten und diese an Unternehmen mit Bedarf an Diensthehmerwohnungen Ubertragen (verkaufen, ver-
mieten),

— Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermdégensmassen,

fur die Errichtung von Wohnungen fur Dienstnehmer,

fur den Erwerb von Wohnungen fir Dienstnehmer,

fur den Kauf von Gebauden und den Umbau derselben zu Wohnungen fiir Dienstnehmer,

fur den Umbau von Gebduden zu Wohnungen fur Dienstnehmer.

Das Foérderungsdarlehen betragt EUR 340,-- pro m2 forderbare Nutzflache, héchstens jedoch fur 110 m?
pro Wohnung. Das Darlehen kann zudem nur hochstens 50 % der Gesamtkosten betragen.

Eine Férderung von Dienstnehmerwohnungen setzt voraus, dass die Wohnungen in angemessener Nahe
des Standortes des zu férdernden Unternehmens (Betriebes) liegen. Geférdert werden nur in sich abge-
schlossene, normal ausgestattete Wohnungen.

Eine Férderung erfolgt nur, wenn ein konkreter Bedarf an Wohnungen fir familienfremde Dienstnehmer
gegeben ist. Familienfremd sind Dienstnehmer, die nach dieser Richtlinie nicht zu den nahe stehenden
Personen des Foérderungswerbers zahlen. Ein Bedarf an Dienstnehmerwohnungen ist insbesondere dann

WBF-Richtlinie Seite 24 Ausgabe 1.4.2010



nicht gegeben, wenn bestehende Personalunterkinfte oder Personalwohnungen in Gastezimmer umge-
wandelt und dafiir Ersatz geschaffen werden soll. Uber das Vorliegen eines Bedarfes an Dienstnehmer-
wohnungen kénnen vom Land Stellungnahmen z. B. der Wirtschaftskammer, der betreffenden Gemeinde
usw. verlangt werden.

Geforderte Dienstnehmerwohnungen dirfen hochstens zu einem kostendeckenden Betrag an Dienstnehmer
Uberlassen werden.

Zur Vermeidung des Leerstehens von geférderten Dienstnehmerwohnungen kénnen diese mit Zustimmung
des Landes auch an Dienstnehmer anderer Unternehmen Uberlassen werden. Die Verantwortung fur die
ordnungsgemalle Vergabe und Nutzung der Wohnungen liegt beim Forderungswerber. Der Férderungswer-
ber hat sich zu verpflichten, fur den Fall der Kiindigung oder Félligstellung der Férderung wegen zweckwid-
riger Nutzung der Wohnungen zusatzlich zum aushaftenden Darlehen noch einen Betrag in der halben Ho6-
he der urspringlichen Férderung zurtickzuzahlen. Zur Absicherung dieser Forderung sind im Grundbuch
neben der Sicherstellung der Férderung entsprechend erhohte Nebengebiihren vorzusehen.

Der Forderungswerber muss im Regelfall (Wohnungs-)Eigentiimer bzw. Bauberechtigter der zu verbauen-
den Liegenschaft sein bzw. werden. Die Gewahrung einer Férderung fur Dienstnehmerwohnungen erfolgt
ungeachtet der H6he des (Familien-)Einkommens.

Die Forderung wird dann als De-minimis-Beihilfe gewahrt, wenn der Forderbarwert, den ein Férderungs-
werber innerhalb der letzten drei Jahre erhalten hat, den absoluten Schwellwert von EUR 200.000,-- nicht
Uberschreitet. Aus diesem Grund sind derartige Forderungen dem Land im Zuge des Ansuchens bekannt zu
geben.

8.3 Fertigstellung von Wohnungen
Das Land gewahrt Férderungen an
— natlrliche Personen fir den Eigenbedarf oder den Bedarf einer beglinstigten, nahe stehenden Person

fur die Fertigstellung von Wohnhausern, Wohnungen, die nicht nach anderen Bestimmungen dieser Wohn-
bauférderungsrichtlinie geférdert wurden. Die Hohe der Férderung hangt von der Anzahl der im (kinftigen)
Haushalt lebenden Personen (Férderungswerber und nahe stehende Personen) und von der Wohnnutzfla-
che ab und betragt:

HaushaltsgréRe Nutzflache von mindestens Darlehen Wohnbauscheck
(statt Darlehen)
1 oder 2 Personen 30 m? EUR 7.000,-- EUR 2.450,--
3 Personen 85 m? EUR 9.000,-- EUR 3.150,--
4 und mehr Personen 95 m? EUR 10.000,-- EUR 3.500,--

8.4 MalRnahmen der Stadt- und Dorferneuerung
Das Land gewahrt Férderungen an

— natlrliche Personen,

— Gemeinden,

— Gemeinnltzige Bauvereinigungen oder 6ffentliche Fonds

fur MaRnahmen der Stadt- und Dorferneuerung - sofern sie nicht im Rahmen der Dorferneuerungsrichtlinien
des Landes gefdrdert werden - einschlief3lich vorbereitender Untersuchungen zur Beurteilung struktureller
und stadtebaulicher Verhaltnisse; fur die Durchfihrung von Ideenwettbewerben und die Erstellung von Gut-
achten im Zusammenhang mit oder als Folge von vorbereitenden Untersuchungen; die Anmietung von
Raumen zur voriibergehenden Unterbringung von Personen beim Umbau zu férdernder Wohngebaude wah-
rend des dafur notwendigen Zeitraumes, langstens jedoch auf die Dauer von 2 Jahren; fur die Errichtung
von erforderlichen Sammelgaragen und Schutzraumen fir Wohnungen; fir die vorbildhafte Sanierung von
Wohnhausern, deren Erhaltung der Bewahrung eines erhaltenswerten Orts- oder Strallenbildes dient und
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far die nach den Bestimmungen des 1. und 2. Abschnittes des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes 1991
keine oder keine ausreichende Férderung gewahrt werden kann sowie fiir Malinahmen zur Hofentkernung.

Die Forderung kann in der Gewahrung eines Darlehens, in rlickzahlbaren oder nicht rickzahlbaren Zu-
schissen oder in Beihilfen bestehen. Die Art der Férderung und deren Héhe wird im Rahmen der Begutach-
tung durch das Kuratorium je nach Zweckmalligkeit und Bedarf einzeln festgelegt.

Die Auszahlung der Férderung erfolgt nach Zusicherung und Sicherstellung derselben sowie nach Maliga-
be des Bedarfes.

8.5 MalRRnahmen zur Verbesserung der Wohnsituation und des Wohnumfeldes

Das Land gewahrt Férderungen an

— naturliche Personen,

— Gemeinden,

— Gemeinnitzige Bauvereinigungen

fur Einrichtungen zur Verbesserung der Wohnsituation und des Wohnumfeldes wie z. B. Gemeinschafts-
raume, Geschaftsraumlichkeiten im Sinne des § 5 Abs. 2 des TWFG 1991.

Die Forderung kann in der Gewahrung eines Darlehens oder in riickzahlbaren oder nicht riickzahlbaren
Zuschlssen bestehen. Die Art der Férderung und deren Héhe wird grundsatzlich (ausgenommen betreuba-
res Wohnen) im Rahmen der Begutachtung durch das Kuratorium je nach ZweckmaRigkeit und Bedarf ein-
zeln festgelegt.

Fur Mietwohnanlagen, die fur betreubares Wohnen bestimmt sind und ein entsprechendes Konzept vor-
liegt, werden erforderliche Flachen fir Infrastrukturraumlichkeiten (z.B. Aufenthaltsraum, Pflegebad, allge-
mein zugangliches WC) bei der Férderung berucksichtigt. Die Wohnungen mussen einen barrierefreien
Zugang aufweisen (Lift, Rampe) und behinderten gerecht ausgestattet sein. Die Forderung besteht in der
Gewahrung eines Férderungsdarlehens als Zuschlag zur Férderung der Wohnungen. Die Héhe der Foérde-
rung (EUR pro m? férderbare Nutzflache) entspricht dem Férderungssatz der Wohnungen. Ein Annuitaten-
zuschuss wird nicht gewahrt.

Die Auszahlung der Férderung erfolgt nach Sicherstellung derselben und nach MalRgabe des Bedarfes.

8.6 Sonstige Impulsforderungen
Das Land gewahrt Férderungen an

— natlrliche Personen,

— Gemeinden

fur sonstige Vorhaben und MalRnahmen, die der Befriedigung eines dringenden Wohnbedarfes dienen und
fur die nach sonstigen Bestimmungen dieser Wohnbauférderungsrichtlinie oder der Wohnhaussanierungs-
richtlinie wegen des Fehlens einzelner Voraussetzungen keine oder — in besonderen Ausnahmefallen —
keine ausreichende Forderung gewahrt werden kann. Eine Impulsférderung wird nur gewahrt, wenn sie
zweckmallig und wirtschaftlich vertretbar ist.

Im Rahmen dieser besonderen MaRnahmen férdert das Land u.a.
— die erforderliche Aussiedlung von Hofstellen (durch die Gewahrung eines Forderungsfixsatzes von
EUR 340,-- pro m2 forderbare Nutzflache an Stelle der Férderung nach Punkt 5.5 dieser Richtlinie)

— Altenwohnungen im Zuge der Férderung von landwirtschaftlichen Hofstellen (durch einen Darlehenszu-
schlag in der Héhe von EUR 7.300,--)

— beim (Erst)Erwerb und bei der Errichtung von Wohnungen in besonders geschitzten Gebauden, die u.a.
dem Stadtkern- und Ortsbildschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz unterliegen oder im Bereich eines
Dorferneuerungsgebietes situiert sind (durch die Gewahrung eines Zuschlages zum Darlehen in der HO-
he von EUR 150,-- pro m2 férderbare Nutzflache)

— besondere Planungen auf Grund von Architektenwettbewerben in Zusammenhang mit der Férderung von
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Wohnungen im Rahmen einer verdichteten Bauweise (durch die Gewahrung eines im Zuge der Endab-
rechnung auszuzahlenden Zuschusses bis zu EUR 1.500,--; in besonderen Fallen z. B. bei erhdhten
Kosten in sehr sensiblen Lagen kann ein Zuschuss bis EUR 3.700,-- pro Wohnung gewahrt werden).

— Vorhaben des besonderen Mietwohnbaues unter der Voraussetzung, dass

* kostengunstige (mindestens 5 % unter den angemessenen Gesamtbaukosten liegende) Wohnungen
mit einer geringeren férderbaren Nutzflache (mindestens 10 m? unter der férderbaren Nutzflache laut
Wohnbauférderungsrichtlinie) geschaffen werden;

* eine vom Forderungswerber nachzuweisende nachhaltige Kostenminimierung durch einfach ausge-
fuhrte und besonders kostenglinstig finanzierte Bauvorhaben besteht;

* bei sonstiger Kiindigung der Férderung auf (vom Land nicht genehmigte) Sonderausstattungen ver-
zichtet wird;

* die Miete (aus den Grund- und Baukosten) mindestens in den ersten 10 Jahren 2/3 der auf gleiche
Weise ermittelten Miete einer normal geférderten Mietwohnung nicht Gberschreitet;

+* die Vergabe der Wohnungen eines besonderen Mietwohnbaues an Personen mit sehr geringem Ein-
kommen (héchstens 2/3 der Einkommensgrenzen) erfolgt.

* ein Vorhaben mit hdchstens 30 Wohnungen errichtet wird.

— Impulsférderung Sicheres Wohnen — fir Gebaude mit bis zu drei Wohnungen wird ein nicht riickzahl-
barer Zuschuss in der Hohe von € 1.450,-- pro geférderte Wohnung im Sinne des anpassbaren Wohn-
baus gewahrt, wenn nachfolgende Kriterien erfullt sind:

a) Die gesamte Wohnung muss schwellenfrei sein. Das bedeutet, dass innerhalb der Wohnung Streif-
turen auszufuhren sind.

b) Folgende Mindestmale bei Tlrbreiten (lichte Durchgangsbreiten) missen vorliegen:

0 Hauseingangstir: mindestens 90 cm,
o0 Wohnungseingangstir: mindestens 90 cm,
o alle sonstigen Turen: mindestens 80 cm.

c) Die Breite der Verkehrswege (Treppen, Gange) muss mindestens 120 cm betragen.

d) Ein Sanitdrraum muss zumindest mit Waschbecken, WC und Bad oder schwellenfreier, niveauglei-
cher Dusche ausgestattet und so beschaffen sein, dass eine durchgehende Bewegungsflache mit
einem Durchmesser von 1,5 m gegeben ist.

Werden Bad und WC in verschiedenen Raumen untergebracht, so dirfen in der gemeinsamen Zwi-
schenwand keine stockwerksubergreifenden Versorgungs- und Entsorgungsleitungen installiert
werden, die eine spatere Zusammenlegung der Raume verhindern wiirden. Dies gilt nicht, wenn
beide Radume barrierefrei ausgestaltet sind.

e) Haltegriffe bei Badewannen und Duschkabinen sollen standardmafig montiert werden.

f) Stiegen: Die Stufen missen eine gleitsichere Oberflache aufweisen.

g) Die Farbe der Handlaufe muss zur Wand kontrastieren und die Handlaufe sind nach Mdglichkeit G-
ber die erste und letzte Stufe hinaus weiterzufiihren.

— zusatzlich erforderliche BehindertenmalRnahmen in Wohnungen, Wohnanlagen (durch die Gewahrung
eines Zuschusses in der Hohe von 65 % der erforderlichen Mehrkosten)

— Wohnheime, die von natirlichen Personen errichtet werden

— integratives Wohnen sowie

— sonstige (Pilot)Projekte

Die Festlegung der Art und Hohe der Impulsforderung erfolgt - sofern nach dieser Richtlinie keine konkre-

te Forderung vorgesehen ist - bis zu einem Betrag von EUR 4.000,-- durch das zustandige Regierungsmit-

glied, ansonsten durch das Kuratorium im Rahmen der Begutachtung des Vorhabens je nach Zweckmalig-
keit und Bedarf.

Die Auszahlung der Férderung erfolgt bei Gewahrung von Zuschlagen gleichzeitig mit der Auszahlung des

Forderungsdarlehens, bei der Gewahrung von Zuschiissen im Zuge der Endabrechnung des Vorhabens.
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9 Darlehenskonditionen

9.1 Verzinsung und Rickzahlung des Férderungsdarlehens

Das Forderungsdarlehen hat eine Laufzeit von 35 Jahren und ist wie folgt zurlickzuzahlen:

ZEITRAUM ZINSSATZ TILGUNG ANNUITAT
(Zinssatz + Tilgung)

1. bis 10. Jahr 1% 0 % 1%
11. bis 15. Jahr 1,5 % 0,5 % 2%
16. bis 20. Jahr 3,5 % 0,5 % 4 %
ab dem 21. Jahr 5,5 % 0,5 % 6 %
nach dem Auslaufen des Kapitalmarktdarlehens, spatestens jedoch

ab dem 26. Jahr | 6% | 6 % 12 %

— Die Verzinsung des Forderungsdarlehens beginnt mit 1. Janner, 1. April, 1. Juli oder 1. Oktober, der dem
Bezug des Wohnhauses (Eigenheimes), der Wohnung oder des Wohnheimes nachfolgt. Die Riickzah-
lung erfolgt in Vierteljahresraten, wobei die erste Rate zum Ende des 3. Monats nach dem Beginn der
Verzinsung fallig ist.

— Bei Foérderungen nach Punkt 8 dieser Richtlinie (z.B. Erwerbsférderung, Fertigstellungsférderung) be-
ginnt die Verzinsung des Foérderungsdarlehens mit dem der Auszahlung des Darlehens folgenden
1. Janner, 1. April, 1. Juli oder 1. Oktober. Die Riickzahlung erfolgt in Vierteljahresraten, wobei die erste
Rate zum Ende des 3. Monats nach dem Beginn der Verzinsung fallig ist.

9.2 Sicherstellung, Auszahlung, forderungsrechtliche Beschrankungen

Das Forderungsdarlehen ist grundsatzlich durch Einverleibung eines Pfandrechtes im Grundbuch sicherzu-
stellen. Daruber hinaus ist — im Falle der Gewéahrung eines Darlehens — hinsichtlich der Liegenschaft ein
VeraulRerungsverbot zu Gunsten des Landes im Grundbuch einzuverleiben. Ist der Forderungswerber (im
Ausnahmefall) nicht grundblcherlicher Eigentimer oder Bauberechtigter der geférderten Liegenschaft, so
ist das Darlehen auf eine andere, vom Land festzulegende Weise, sicherzustellen.

Bei der Forderung der Errichtung von Wohnhausern, Wohnungen und Wohnheimen durch gemeinnitzige
Bauvereinigungen und sonstige juristische Personen (mit Ausnahme von Gemeinden oder Gemeindever-
banden) ist spatestens gleichzeitig mit der Eintragung des Pfandrechtes fir das Férderungsdarlehen und
des VerauRerungsverbotes ein Belastungsverbot zu Gunsten des Landes Tirol einzuverleiben.

Die grundbicherliche Sicherstellung des Darlehens und die Einverleibung des VerauRerungsverbotes kann
bei der Gewahrung von Darlehen von weniger als EUR 11.000,-- unterbleiben, es sei denn, es sprechen im
Einzelfall besondere Umstande flr eine Einverleibung (z. B. bei Férderung einer Wohnung fir eine nahe
stehende Person).

Die Auszahlung des Férderungsdarlehens erfolgt nach grundbticherlicher Sicherstellung sowie nach Mal3-
gabe des Baufortschrittes, der Terminisierung der Auszahlungen in der Zusicherung und der vorhandenen
Mittel. Fur subjektgeférderte Bauvorhaben erfolgt die Auszahlung der Férderung nach:

- Ausflhrung des Rohbaues (mit Dachgleiche) 60 %

- dem Einsetzen der Fenster 90 %

- Fertigstellung des Geb&udes, Einreichung und Uberprifung der Endabrechnung 100 %

9.3 Abschlag vom Forderungsdarlehen

Ein nach dem Riickzahlungsbegiinstigungsgesetz, BGBI.Nr. 340/1987, der Riickzahlungsverordnung, LGBI.
Nr. 52/1985, oder nach dem TWFG 1991 im Rahmen einer beglnstigten Rickzahlung gewahrter Nachlass
wird bei der Berechnung des Férderungsdarlehens abgezogen, wenn die Gewahrung des Nachlasses zum
Zeitpunkt der Einbringung des Ansuchens um die Gewahrung des Fdrderungsdarlehens weniger als zehn
Jahre zurickliegt.
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10 Verfahren

10.1 Allgemeines

Fur die Beantragung der Férderungsmittel sind die daflir vorgesehenen Formblatter zu verwenden.

Im Falle einer positiven Erledigung eines Ansuchens erteilt das Land die schriftliche Zusicherung, in der
Bedingungen und/oder Auflagen zur Sicherung des Férderungszweckes festgelegt werden. Mit dieser
schriftlichen Zusicherung erwirbt der Férderungswerber einen Anspruch auf die Férderung.

Nach Vollendung des geférderten Vorhabens hat der Forderungswerber unverziglich, langstens jedoch
innerhalb von 18 Monaten dem Land die Endabrechnung zur Prifung vorzulegen.

Bei Vorhaben, bei denen anlasslich der Zusicherung keine Anbote vorzulegen sind, werden die vom Land
bei der Zusicherung festgestellten Gesamtbaukosten auch im Zuge der Endabrechnung zugrunde gelegt,
wenn das Vorhaben plangemal ausgeflihrt worden ist und keine Bedenken gegen die Abrechnung vorge-
bracht werden.

Bei objektgeférderten Vorhaben gibt das Land dem Férderungswerber nach Vorlage der Endabrechnung
die auf Grund derselben festgestellten Gesamtbaukosten bekannt. Vorhaben, die unter Zugrundelegung
einer Fix- oder Hochstpreisvereinbarung abgewickelt wurden, werden auf Basis dieser Vereinbarung abge-
rechnet. Das Land behélt sich stichprobenartige Kontrollen der Vorhaben und der Abrechnung vor. Bei der
Endabrechnung eines Vorhabens durch das Land werden erforderlichenfalls der Férderungswerber, der
Planverfasser und der Bauleiter sowie Nutzungsberechtigte der Wohnungen oder Wohnungseigentimer
gehort.

Der Forderungswerber hat den Nutzungsberechtigten und den Wohnungseigentimern die vom Land in der
Endabrechnung festgestellten Gesamtbaukosten nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

Durch die Feststellung der Gesamtbaukosten durch das Land bleiben andere (allenfalls gerichtliche) M6g-
lichkeiten zur Feststellung der Gesamtbaukosten unberihrt.

Im Zuge der Endabrechnung eines objektgeférderten Vorhabens ist Uber Ersuchen des Férderungswerbers
eine Aufstockung des urspriinglich gewahrten Férderungsdarlehens moglich, wenn Mehrkosten auf Grund
einer VergroRerung der bei der Zusicherung der Férderung zugrunde gelegten Nutzflache entstanden sind.
Belege Uber Baukosten sind mindestens sieben Jahre nach Endabrechnung aufzubewahren und den Orga-
nen des Landes auf deren Verlangen vorzulegen.

Eine Ubertragung der Férderung ist nur mit Zustimmung des Landes mdglich.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des TWFG 1991.

10.2 Einreichfristen

10.2.1 Neubauférderung

Das Férderungsansuchen muss in der Regel vor Baubeginn eingereicht werden. Bei Objekten, die durch
naturliche Personen in Eigenregie errichtet werden kann das Ansuchen bis spatestens 6 Monate nach
Baubeginn eingereicht werden. Bei einem Ersterwerb ist das Ansuchen zudem innerhalb von 3 Jahren
nach Erteilung der Benltzungsbewilligung bzw. dem Erstbezug der Anlage, spatestens jedoch 6 Monate
nach dem Erwerb einzubringen, wenn das Vorhaben mit Zustimmung des Landes begonnen wurde.

10.2.2 Wohnstarthilfe

Ansuchen um Gewéahrung einer Wohnstarthilfe sind einzureichen:

— bei nach Punkt 5.6 geférderte Vorhaben: gemeinsam mit dem Ansuchen um die Gewahrung eines For-
derungsdarlehens (eines Wohnbauschecks)

— bei nach Punkt 5.2 geférderte Vorhaben: bis langstens 6 Monate nach Bezug der Wohnung.

10.2.3 Erwerb und Fertigstellung

Ansuchen auf Gewahrung einer Forderung fir den Erwerb eines Wohnhauses oder einer Wohnung sind
spatestens 6 Monate nach dem Erwerb, Ansuchen fir die Fertigstellung eines Wohnhauses oder einer
Wohnung sind vor der Fertigstellung einzureichen.
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10.2.4 Wohnungen fur Dienstnehmer

Ansuchen auf Gewahrung einer Férderung fur die Errichtung, den Erwerb oder die sonstige Schaffung von
Wohnungen fur Dienstnehmer sind in der Regel vor dem Baubeginn oder beim Erwerb bis spéatestens

6 Monate nach dem Erwerb einzureichen.

10.2.5 Beihilfen
Ansuchen auf Gewahrung einer Beihilfe kdnnen friihestens drei Monate vor der voraussichtlichen Fertigstel-
lung des Wohnhauses (der Wohnung) eingereicht werden.

10.3 Forderung bei Zusammentreffen verschiedener Vorhaben

Bei Ansuchen um die gleichzeitige Forderung eines Vorhabens nach anderen auf Grund des TWFG 1991
erlassenen Richtlinien und dieser Wohnbauférderungsrichtlinie kann fir die zusammentreffenden MalRnah-
men eine Forderung gewahrt werden, welche die Kosten aller férderbaren MalRnahmen unter Zugrundele-
gung einer einheitlichen Férderungsbasis entsprechend berlicksichtigt. Die Art der Férderung richtet sich
bei Zusammentreffen unterschiedlicher Férderungen fir die verschiedenen MaRnahmen nach der iberwie-
genden Fdrderung.

11 Einreichstellen

Ansuchen auf Gewahrung einer Férderung (Férderungsdarlehen, Wohnbauschecks, sonstige Zuschusse,
Beihilfen) sind grundséatzlich bei der jeweils zustandigen Bezirkshauptmannschaft einzureichen.

AUSNAHMEN:

— Foérderungsansuchen in den Bezirken Innsbruck Stadt und Innsbruck Land sind beim Amt der Tiroler
Landesregierung, Abt. Wohnbauférderung, Eduard-Wallnéfer-Platz 3, 6020 Innsbruck, einzubringen.

— Wohnbeihilfenansuchen fir objektgeforderte Wohnungen sind beim Amt der Tiroler Landesregie-
rung, Abteilung Wohnbauférderung, Eduard-Wallnéfer-Platz 3, 6020 Innsbruck, einzubringen.

— Foérderungsansuchen fir die Schaffung von Dienstnehmerwohnungen sind beim Amt der Tiroler Lan-
desregierung, Abteilung Wohnbauférderung, Eduard-Wallnéfer-Platz 3, 6020 Innsbruck, einzureichen.

— Foérderungsansuchen fir objektgeférderte Bauvorhaben sind beim Amt der Tiroler Landesregierung,
Abteilung Wohnbauférderung, Eduard-Wallnéfer-Platz 3, 6020 Innsbruck, einzureichen.

— Forderungsansuchen fir MaBnahmen gemafR Punkt 8.4, 8.5 und 8.6 dieser Richtlinie sind beim Amt
der Tiroler Landesregierung, Abteilung Wohnbauférderung, Eduard-Wallnéfer-Platz 3, 6020 Innsbruck,
einzureichen.

12 In-Kraft-Treten

Diese Wohnbauférderungsrichtlinie gilt fir objektgeférderte Vorhaben, die ab 1.4.2010 vom Kuratorium po-
sitiv begutachtet werden und fir alle anderen Vorhaben, die ab diesem Stichtag eingereicht werden.

Die geanderte Wohnbeihilfenbestimmung (Erhdhung des anrechenbaren Wohnungsaufwandes fir Kapital-
marktdarlehen) gilt riickwirkend fiir Ansuchen (Erst- und Folgeansuchen), die ab 1.1.2010 eingereicht wur-
den.

Fur subjektgeférderte Vorhaben, fir die vor dem Inkrafttreten dieser Wohnbauférderungsrichtlinie das Erst-
ansuchen einer Wohnanlage positiv erledigt wurde, kann die Wohnbauférderungsrichtlinie, Ausgabe
1.4.2009, herangezogen werden.

Fur Bauvorhaben, fur die eine Heizwarmebedarfsberechnung nach den Bestimmungen der Tiroler Bauord-
nung (noch) nicht erforderlich ist, kann die Gewahrung der Férderung auf der Grundlage einer Heizwarme-
bedarfsberechnung gemal Wohnbauférderungsrichtlinie, Ausgabe 1.1.2007, erfolgen.
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Anlage 1

ANGEMESSENE GESAMTBAUKOSTEN
(qultig ab 1. Janner 2011)

1.a) Wohnheime
Eigenheime (vollunterkellert)
Reihenhauser (vollunterkellert) EUR 1.835,-- pro m2

b) Eigenheime (teilunterkellert)
Reihenhauser (teilunterkellert) EUR 1.785,-- pro m2

Satz fur die Ermittlung der Garagenkosten EUR 1.785,--

2. Mehrfamilienhauser, Vorhaben

- bis 12 Wohnungen EUR 1.800,-- pro m?2
- mit 13 bis 17 Wohnungen EUR 1.720,-- pro m?2
- mit 18 bis 23 Wohnungen EUR 1.630,-- pro m?2
- mit mehr als 23 Wohnungen EUR 1.540,-- pro m?2

Die in der Anlage 1 festgesetzten Gesamtbaukosten (Grundbetrage) erhéhen sich um die in der Wohnbau-
forderungsrichtlinie angefihrten objektbezogenen Zuschlage.

Bei Vorhaben mit verschiedener Nutzung (Wohnungen, Biros, sonstige Raumlichkeiten) wird die Gesamt-
nutzflache fir Bldros und sonstige Raumlichkeiten, soweit sie 80 m? oder ein Vielfaches davon iberschrei-
tet, fiktiv als Wohnung(en) angerechnet.

Der Grundbetrag fir teilunterkellerte Eigenheime, Reihenhduser kommt dann zur Anwendung, wenn entwe-
der nur eine Teilunterkellerung gegeben ist oder wenn sich in der Ebene der Kellerflachen auch Nutzfla-
chen (It. Wohnbauférderungsrichtlinie) oder Stellplatze befinden.
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Anlage 2

Zumutbarkeitstabelle - Beihilfen

Zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung in Prozenten des monatlichen Familieneinkommens (*/;, des jéhr-
lichen Familieneinkommens laut Einkommensberechnung) bei einem monatlichen Familieneinkommen von
(< kleiner; =2 grof3er gleich):

Familieneinkommen (in Euro)

Anzahl der im
gemeinsamen > 800 > 840 > 880 > 920 2960 | 21000 | 21040 | 21080 | 21120 | 21160
Haushalt lebend- < 800 < 840 < 880 <920 <960 | <1000 | <1040 | <1080 | <1120 | <1160 | <1200
den Personen
1 - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8 8,1-9 9,1-10
2 - - - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8
3 - - - - - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6
4 - - - - - - - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4
5 - - - - - - - - - 0,1-1 1,1-2
6 - - - - - - - - - - -
7 - - - - - - - - - - -
8 - - - - - - - - - - -
9 - - - - - - - - - - -
10 - - - - - - - - - - -
Familieneinkommen (in Euro)
Anzahl der im = 1.560 fur jeweils
gemeinsamen >1200 | 21240 | 21280 | 21320 | 21360 | = 1400 | = 1440 | = 1480 | = 1520 oﬁeoze:eﬁ:ﬁ}i:s.
Haushalt lebend- <1240 | <1280 | <1320 | <1360 | <1400 | <1440 | <1480 | <1520 | <1560 tens
den Personen
1 10,1-11 | 11,1-12 | 12,1-13 | 13,1-14 | 14,1-15 | 15,1-16 | 16,1-17 | 17,1-18 | 18,1-19 23 %
2 8,1-9 9,1-10 | 10,1-11 | 11,1-12 | 12,1-13 | 13,1-14 | 14,1-15 | 15,1-16 | 16,1-17 22 %
3 6,1-7 7,1-8 8,1-9 9,1-10 | 10,1-11 | 11,1-12 | 12,1-13 | 13,1-14 | 14,1-15 21 %
4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8 8,1-9 9,1-10 | 10,1-11 | 11,1-12 | 12,1-13 20 %
5 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8 8,1-9 9,1-10 | 10,1-11 19 %
6 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8 8,1-9 18 %
7 - - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 17 %
8 - - - - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 16 %
9 - - - - - - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 15 %
10 - - - - - - - - 0,1-1 14 %
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