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Der im November 2019 erstellte Umweltbericht zur Erlassung eines Regionalprogramms betreffend
landwirtschaftliche Vorsorgeflachen (LWVF) fir den Planungsverband Pillerseetal wurde von der Abteilung
Bau- und Raumordnungsrecht gemeinsam mit dem Verordnungsentwurf dem gesetzlich vorgesehenen
Adressatenkreis tibermittelt und im Internet der breiten Offentlichkeit gemaR den Bestimmungen des § 6
Tiroler Umweltprifungsgesetz zuganglich gemacht.

Im Zuge des Begutachtungsverfahrens sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Tiroler Umweltanwaltschaft
2. Amt der Tiroler Landesregierung — Abt. Verfassungsdienst
3. Amt der Tiroler Landesregierung — Abt. Umweltschutz/Rechtliche Angelegenheiten
4. Gemeinde Fieberbrunn
o Stellungnahme der Gemeinde
o Stellungnahme des Ortsbauernrates
o 3 Stellungnahmen von Privatpersonen
5. Gemeinde Hochfilzen
o Stellungnahme der Gemeinde
o Stellungnahme des Ortsbauernrates

o 1 Stellungnahme von Privatpersonen
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6. Gemeinde St. Jakob in Haus
o Stellungnahme der Gemeinde
o 2 Stellungnahmen von Privatpersonen
7. Gemeinde St. Ulrich am Pillersee
o Stellungnahme der Gemeinde
o 20 Stellungnahmen von Privatpersonen
8. Gemeinde Waidring
9. Wirtschaftskammer Tirol — Abt. Wirtschaftspolitik, Innovation und Strategie
10. Arbeiterkammer Tirol — Abt. Wirtschaftspolitik
11. Bezirkslandwirtschaftskammer Kitzbihel

Die Mehrzahl der Stellungnahmen von Grundeigentimern bzw. von landwirtschaftlichen Betriebsfuhrern
bezieht sich auf die Herausnahme von Hofstellen aus den LWVF um eine gewerbliche Nebennutzung nicht
zu erschweren. Im Sinne der Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen und damit der
nachhaltigen und ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen, werden insbesondere die Hofstellen in
die Vorsorgeflachen einbezogen. Dies wurde landesweit so gehandhabt.

In der Folge werden die Kernaussagen der Stellungnahmen wiedergegeben, und etwaige
Anderungswiinsche fachlich kommentiert. Nicht detailliert behandelt werden Schreiben der Gemeinden im
Zusammenhang mit dem Verfahren, in denen keine Einwendungen vorgebracht werden - insbesondere auch
positiv-zustimmende Stellungnahmen. Wesentliche Grundlage fur die Abgrenzung der LWVF sind neben
der Bodenbonitat, der GroRe und der Neigung vor allem die bestehenden Planungen It. den Ortlichen
Raumordnungskonzepten (ORK): Mit Stand vom 06.05.2020 weisen die ORKe der fiinf Planungsgemeinden
folgenden Stand auf:

e Gemeinde Fieberbrunn: August 2016

e Gemeinde Hochfilzen: Februar 2017

e Gemeinde St. Jakob in Haus: Juni 2017

e Gemeinde St. Ulrich am Pillersee: November 2013
e Gemeinde Waidring: April 2011

Ad 1) Tiroler Landesumweltanwaltschaft

Kernaussagen: In der Stellungnahme der Tiroler Landesumweltanwaltschaft (TLUA) wird insbesondere
ausgeflhrt, dass die ,nunmehr ausgewiesenen Vorsorgeflachen (...) weder bei Beibehaltung der bisherigen
Erndhrungsgewohnheiten noch bei Reduktion der tierischen Lebensmittel auf die empfohlene jahrliche
Menge ausreichen, um die Lebensmittelversorgung der Bevdlkerung im Planungsverband in
Krisensituationen zu gewahrleisten.” Es ware It. TLUA zur Sicherstellung der Versorgungsfunktion
notwendig, noch weitere Flachen als LWVF auszuweisen. Dazu werden Vorschlage fur weitere Aufnahmen
von Flachen in die LWVF insbesondere in den Gemeinden St. Ulrich am Pillersee und der Gemeinde
Fieberbrunn gemacht. Des Weiteren wird es seitens der TLUA fachlich positiv bewertet, dass kleinraumig —
wie es auch in der Methodik der Ausweisung der LWVF vorgesehen ist - auch bonitatsmaRig geringerwertige
Flachen, insbesondere Hecken und &ahnliche Kulturlandschaftselemente in die Ausweisung mit einbezogen
werden, da diese insbesondere auch zur Erhaltung der Kulturlandschaft beitragen.
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Kommentar: Die geplante Ausweisung verfolgt It. der TLUA grundsatzlich positive Ansatze. Es ergibt sich

aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

Ad 2) Amt der Tiroler Landesregierung — Abt. Verfassungsdienst

Kernaussagen: Die Stellungnahme des Verfassungsdienstes ist rein rechtlicher Natur und hat keine
Auswirkungen auf die Abgrenzung der Landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen bzw. auf den Umweltbericht.

Ad 3) Amt der Tiroler Landesregierung — Abt. Umweltschutz/Rechtliche Angelegenheiten

Kernaussagen: In einer Vorbegutachtung war die Abteilung Umweltschutz bereits mit den
Abgrenzungsentwirfen, dem Umwelt- und dem Erlauterungsbericht befasst. Die fachlichen
Anderungsvorschliage wurden eingearbeitet, einige formale Anmerkungen gemacht.

Kommentar: Inshesondere Anmerkungen zu einer Ortsbezeichnung und eines Gesetzeszitates werden im
Umweltbericht vor Verordnung Uberarbeitet. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniber dem
Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen. Die
Flachensummen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen gegentiber dem Dauersiedlungsraum stellen sich
nach Berucksichtigung der Abgrnzungsanderungen aufgrund der Stellungnahmen wie folgt dar:

LWVE gesamt (ha) LWVE in DSR (ha) LWVE in % DSR
Fieberbrunn 391,8 366,1 20,9
Hochfilzen 92,3 84,1 12,1
St. Jakob in Haus 111,3 104,7 36,1
St. Ulrich am Pillersee 176,9 170,9 24,4
Waidring 336,7 2913 42,9
PV Pillerseetal 1109,0 1017,1 24,7

Ad 4) Gemeinde Fieberbrunn

Kernaussagen: Die Gemeinde Fieberbrunn fihrt drei Flachenkonflikte an, die der Raumplaner der Gemeinde
im Zuge des Auflageverfahrens feststellen konnte. Auf Gst. 2052/1 KG Fieberbrunn decke sich der westliche
Rand der baulichen Entwicklungsflache nicht mit der Grenze der LWVF. Des Weiteren soll eine Teilflache
des Gst. 919/1 aus den LWVF herausgenommen werden um zwischen der tatsachlichen Nutzung als
Landwirtschaftsfliche und dem am nordwestlichen Rand des Grundstickes angeordneten Hausgarten
besser unterscheiden zu kdnnen. Als dritten Punkt bittet die Gemeinde, die auf Gst. 772 befindliche
Sonderflache Hofstelle aus den LWVF auszunehmen.

Kommentar: Die Kkleinraumigen Anpassungen der beiden erstgenannten Falle konnen aus
raumordnungsfachlicher Sicht verantwortet werden und werden in die Planunterlagen eingearbeitet. Im
dritten Fall wird die Hofstelle aus den LWVF ausgenommen, da es sich um eine Neuwidmung und eine
entsprechende GroRRform (It. Widmung gewerbliche Vermietung max. 22 Gastebetten) handelt. Es darf hier
auf die Kommentierungen unter Punkt 11 verwiesen werden. Es ergeben sich aus dieser Stellungnahme
gegenuber dem Auflageentwurf kleinere Abrundungen der Abgrenzungen der landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen.

4.1. Stellungnahme des Ortsbauernrates von Fieberbrunn

Kernaussagen: Der Ortsbauernrat von Fieberbrunn bittet als Interessensvertretung um die Aushahme
samtlicher Hofstellengrundstiicke aus den LWVF. Man begriindet dies mit der Unsicherheit der zukiinftigen
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Entwicklung und ggf. mit der Notwendigkeit eines Nebenerwerbes bzw. der in Zukunft geforderten Flexibilitét.
Jedoch wird in der Stellungnahme auch die Notwendigkeit des Schutzes von hochwertigen
landwirtschaftlichen Béden gesehen.

Kommentar: Zu dieser Stellungnahme sei auf die Ausfihrungen unter Ziffer 11 verwiesen. Es ergibt sich aus
dieser Stellungnahme gegeniber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

4.2. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 1734/1 KG Fieberbrunn

Kernaussagen: Der Stellungnehmende bittet um die Ausnahme eines ,Streifens“ aus der LWVF am
stdlichen Rand des betreffenden Grundstiickes, um die Mdglichkeit einer Baulandwidmung fur die
weichenden Kinder offen zu halten.

Kommentar: In der Stellungnahme ist der genaue Ort der Ausnahmen nicht planlich dargestellt und ist daher
nicht exakt nachvollziehbar. Eine Ausnahme aus den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen ist aus
raumordnungsfachlicher Sicht nicht zu vertreten, da damit eine dislozierte Wohngebietsentwicklung im
Freiland ermdglicht werden kann. Auch bei Fortschreibung des ORK kann aus fachlicher Sicht erwartet
werden, dass eine solche Entwicklung nicht positiv beurteilt werden kann. Es ergibt sich aus dieser
Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen.

4.3. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 3271 KG Fieberbrunn

Kernaussagen: Der Stellungnehmende fordert die Ausnahme des genannten Grundsttickes aus der LWVF.
Er begrindet dies mit der Befiirchtung, dass er und seine Rechtsnachfolger in der Ausibung der
landwirtschaftlichen Téatigkeit eingeschrankt seien und in Folge eine geplante landwirtschaftliche Bebauung
nicht durchgefiuihrt werden kénne, die durch die Umstellung der Betriebsausrichtung von Rinder- auf
Geflugelhaltung notwendig wirde.

Kommentar: Zu dieser Stellungnahme sei auf die Ausfihrungen unter Ziffer 11 verwiesen. Eine
landwirtschaftliche Bebauung, die dem Hof betriebsnotwendig ist und ihn in Zukunft erhalten wird, steht nicht
im Widerspruch zu den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme
gegenilber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen.

4.4. Stellungnahme der Eigentiimerin der Gst. der EZ 90040 KG Fieberbrunn

Kernaussagen: In der Stellungnahme wird die traditionelle und umsichtige Bewirtschaftung der mit dem Hof
der Stellungnehmenden in Verbindung stehenden Flachen betont, ebenso wie das absolute Bauverbot
woberhalb der Bahnlinie“. Die Forderung nach dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden in Tirol wird
seitens der Stellungnehmenden unterstitzt, es wird bemangelt, dass sie nicht aktiv von der Gemeinde tber
die Ausweisung der LWVF informiert worden sei.

Kommentar: Der Schutz der hochwertigen landwirtschaftlichen Béden in Tirol ist Grundanliegen der
Ausweisung der LWVF. Fiur aktive und umsichtig wirtschaftende landwirtschaftliche Betriebe sind keine
Einschrankungen in der Betriebsfiihrung verbunden. Zu dieser Stellungnahme sei auf die Ausfiihrungen
unter Ziffer 11 verwiesen. Eine landwirtschaftliche Bebauung, die dem Hof betriebsnotwendig ist und ihn in
Zukunft erhalten wird, steht nicht im Widerspruch zu den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen. Es hat ein
Auflageverfahren stattgefunden, das die Beteiligung der Offentlichkeit sicherstellt.






Ad 5) Gemeinde Hochfilzen

Die Gemeinde Hochfilzen hat im Auflageverfahren keine Stellungnahme abgegeben und Ubermittelt zwei
Stellungnahmen von Privatpersonen.

5.1. Stellungnahme des Ortsbauernrates Hochfilzen

Kernaussagen: Der Ortsbauernrat von Hochfilzen bittet als Interessensvertretung um die Ausnahme
samtlicher Hofstellengrundstiicke aus den LWVF. Man begriuindet dies mit der Unsicherheit der zukiinftigen
Entwicklung und ggf. mit der Notwendigkeit eines Nebenerwerbes, bzw. der in Zukunft geforderten
Flexibilitat. Jedoch wird in der Stellungnahme auch die Notwendigkeit des Schutzes von hochwertigen
landwirtschaftlichen Béden gesehen.

Kommentar: Zu dieser Stellungnahme sei auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 11 verwiesen. Es ergibt sich aus
dieser Stellungnahme gegeniber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

5.2. Stellungnahme des Eigentimers des Gst. 22 KG Hochfilzen

Kernaussagen: Der Stellungnehmende bittet um die Ausnahme von Teilflichen des Gst. 22 zur
Ermdoglichung von Siedlungstatigkeiten bzw. um die Moéglichkeit zu erhalten, dass ggf. an die bestehende
Siedlung angeschlossen werden kénne.

Kommentar: Im Zuge der Planung der LWVF im Pillerseetal wurde bereits ein Planentwurf aufgrund der
Errichtung eines Lebensmittelmarktes im Bereich sidlich der Recherkapelle abgeéandert. Die nunmehrige
Abgrenzung und deren weitere Verwendung stellt bereits einen Kompromiss an dieser Stelle dar und sichert
eine annahernd freie Sicht auf die Kirche von Hochfilzen. Neben der Sicherung von guten und ausreichend
grofRen landwirtschaftlichen Grundstucken stellt dieser Bereich mit BKZ Punkten bis zu 36 einen der besten
Boden in Hochfilzen dar. Dartiber hinaus wurde, It. Riicksprache mit dem FB Ortliche Raumordnung bei der
Fortschreibung des ORK in der Gemeinde Hochfilzen mit der Gemeinde akkordiert, keine Entwicklungen in
diesem Bereich vorzusehen. Es seien It. FB Ortliche Raumordnung auch ausreichend Entwicklungsflachen
vorhanden. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der
Abgrenzungen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

Ad 6) Gemeinde St. Jakob in Haus

Kernaussagen: Aus der Gemeinde St. Jakob in Haus sind keine Stellungnahmen von Privatpersonen
eingegangen. Einige formale Hinweise (eine falsche Ortshezeichnung, eine Gesetzesstelle) wurden
angemerkt und eine Teilflache des Gst. 169/1 KG St. Jakob in Haus als, nicht wie vorbesprochen aus den
LWVF herausgenommen, sondern noch immer falschlicherweise in diesen verzeichnet.

Kommentar: Die formalen Anpassungen im Umweltbericht wurden durchgefiihrt, die Teilflache des Gst.
169/1 entsprechend aus den LWVF herausgenommen. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegentber
dem Auflageentwurf lediglich diese kleine Abrundung der Abgrenzungen der LWVF in der Gemeinde St.
Jakob in Haus.

Ad 7) Gemeinde St. Ulrich am Pillersee

Mit der Gemeinde St. Ulrich am Pillersee fand 2019 nach Vorstellung von Methodik und einem ersten
Planentwurf der LWVF im PV Pillerseetal ein Abstimmungsgesprach statt, in welchem die Methodik und
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Vorgangsweise bei der Abgrenzung der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen nochmals préazisiert wurden
und absehbare Entwicklungen sowie Anderungswiinsche seitens der Gemeinde vorgebracht wurden. Ziel
dieses Abstimmungsgesprachs vor der Auflage der Verordnung und der dazugehérigen Plane war es,
maoglichst abgestimmt in das Auflageverfahren zu gehen, um mdglichst hohe Effizienz und Effektivitat
gewabhrleisten zu kdnnen. Nach Ablauf der Auflagefrist sind neben der Stellungnahme der Gemeinde noch
20 weitere Stellungnahmen von Privatpersonen, im Wesentlichen Landwirte, eingegangen.

7.1. Stellungnahme der Gemeinde

Kernaussagen: Die Gemeinde St. Ulrich am Pillersee greift mehrere Falle auf, die auch von den jeweiligen
Grundeigentiimern in ihren Stellungnahmen beschrieben werden: Der Bereich fir die Méglichkeit der
touristischen Nutzung im Bereich Buchenstein (Seilbahn) soll in einem gré3eren Ausmaf3 aus den LWVF
ausgenommen werden, ebenso wie eine Flache sidlich des Gasthofes ,Adolari, eine Flache fir eine
Siedlungserweiterung im Bereich Wieben sowie mehrere Hofstellen, deren Aufnahmen in die LWVF kritisch
gesehen wird, insbesondere jene, die sich in der Nahe von Siedlungen befinden. Ein besonders grof3er
Bereich mit einer heterogenen Struktur der Bodengite beim Ortsteil ,Stral3“ wird von der Gemeinde und in
mehreren Stellungnahmen von Privatpersonen in seiner Ausweisung als LWVF methodisch kritisiert. Eine
Flache fur die Entwicklung einer touristischen Infrastruktur im Bereich Niedersee wéare ebenso aus Sicht der
Gemeinde von den Vorsorgeflachen auszunehmen. Insgesamt steht die Gemeinde St. Ulrich am Pillersee
.der Erlassung der LWVF sehr kritisch gegeniber, da die Zustandigkeit fir Raumordnung und
Flachenwidmung bei der Gemeinde liegt‘. Zudem fordert sie die Abt. Bau- und Raumordnungsrecht auf,
einen geanderten Planentwurf vor Verordnung der LWVF vorzulegen.

Kommentar: Die LWVF fir die Gemeinde St. Ulrich am Pillersee wurden im Vorfeld des Auflageverfahrens
- wie mit allen Gemeinden des Planungsverbandes Pillerseetal — unter Miteinbeziehung des Fachbereichs
Ortliche Raumordnung akkordiert. Insbesondere wurden auch Anliegen und anstehende Planungen von
betroffenen Landwirten bereits im Vorfeld in den Abgrenzungsentwurf mit einbezogen. Im Zuge der
Vorbesprechungen wurde den Vertretern der Gemeinde auch mitgeteilt, dass die ausgewiesenen Flachen
im Zuge der Fortschreibung des ORK (siehe oben unter ,Planungsstand®, d.h. voraussichtlich 2023) oder
bei Vorliegen eines offentlichen Interesses &nderbar sind und nach Ablauf von 10 Jahren jedenfalls zu
evaluieren sind.

Auf die einzelnen Flachen, die It. Stellungnahme der Gemeinde von den LWVF auszunehmen sind, wird im
Zuge der Behandlung der entsprechenden Flachen eingegangen werden, insbesondere betrifft dies die Falle
7.2, 73, 7.8., 7.10, 7.11.,7.12, 7.16., 7.17. und 7.20. Die kritischen Anmerkungen hinsichtlich der
Anwendung der Methodik sowohl von der Gemeinde als auch von Privatpersonen konzentrieren sich vor
allem auf den Bereich ,Strall®. Bei den Flachen 6stlich des Ortsteiles Stral® handelt es sich um solche mit
heterogener Bonitat, die oft kleinrAumig unterschiedliche Bodenklimazahlen aufweisen. Die Kriterien
.Flachengrole“ und ,Gelandeneigung® gelten jedenfalls als gegeben, samtliche Flachen werden
landwirtschaftlich als Griinland und Weideflache genutzt. Dass die Bodenbonitét in diesem Bereich (in der
Stellungnahme der Gemeinde auf Seite 9 bezeichnet) heterogen ist, d.h. der Grenzwert auf kurzer Distanz
sowohl tiber- als auch unterschritten wird, machte bereits in den Vorgesprachen mit der Gemeinde diesen
Bereich zum Gegenstand von Diskussionen. Dass keine weitere bauliche Entwicklung in genanntem Bereich
vorzusehen ist und die freien Flachen erhalten bleiben sollen, wurde auch von Seiten des FB Ortliche
Raumordnung bestatigt. Im ORK der Gemeinde St. Ulrich sind alle umgebenden Siedlungsbereiche von
dem ggst. Bereich mit einer festen Baulandgrenze abgeschlossen. Auch wenn die Ausweisung fachlich
vertretbar erscheint, da es sich um ebene grof3flachige landwirtschaftliche Grundstiicke handelt, spricht die
nicht einheitliche und tendenziell unter dem Grenzwert befindliche Bonitat eher fur die Ausnahme des auf S.
9 der Stellungnahme der Gemeinde bezeichneten Bereiches. Es betrifft dies die Stellungnahmen 7.2., 7.8.,
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7.10.,7.12., 7.17, und 7.18. Die Abgrenzung wird entsprechend geéandert, es ist jedoch auch zukinftig auf
die restriktive Auslegung der Vorgaben des ORK speziell in diesem Bereich zu achten.

7.2. Stellungnahme des Eigentiimers der Gste. 179/45 und 179/46 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Eigentiimer stellt die geringwertige Bonitat seiner beiden Grundstiicke fest und unterlegt
diese mit einer eigenen Berechnung. Dieser Berechnung zufolge weisen die angeflihrten Grundstticke nur
eine Bonitdt von 16 bzw. 17 Punkte BKZ auf. Der Einbringer der Stellungnahme unterstiitzt jedoch
grundsétzlich die Forderung nach sparsamem Umgang mit landwirtschaftlich wertvollem Grund und Boden
in Tirol.

Kommentar: Die angefiihrten Flachen befinden sich in einem Bereich mit sehr heterogenen Bodenbonitéten.
Auch seitens der Gemeinde wurde in ihrer Stellungnahme eine groRraumigere Ausnahme dieses Bereiches
ostlich des Ortsteiles ,Strall“ gefordert. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde bereits im Auflageentwurf
in diesem Bereich in etwa eine Bautiefe Abstand zu der bestehenden Siedlung eingehalten, dieser entspricht
auch der Abgrenzung im ORK. Lt. Riicksprache mit dem FB Ortliche Raumordnung soll dieser Bereich
jedenfalls insbhesondere fir landwirtschaftliche Zwecke freigehalten werden. Da es sich um einen
bonitatsmafRig heterogenen Bereich handelt, in dem jedoch die methodisch entsprechenden Bonitaten
gegeben sind und der Teil einer der dominantesten groR3flachigen, zusammenhangenden und ebenen
landwirtschaftlichen Flachen im Gemeindegebiet von St. Ulrich ist, ist die Aufnahme in die
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen aus fachlicher Sicht vertretbar erschienen. Um der Methodik zu
entsprechen, erfolgte jedoch aufgrund der Einwendungen im Auflageverfahren eine gro3raumige Ausnahme
der Flachen gegeniber dem Entwurf.

7.3. Stellungnahme des Eigentimers der Gste. 472,473 und 474/1 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Eigentimer der angefiihrten Flachen im Ortsteil ,Buchenstein bittet um Herausnahme
derselben aus den LWVF mit der Begriindung, man nehme einer touristischen Entwicklung in diesem
Bereich jede Madglichkeit. Es handle sich zudem um ,minderwertige und nicht sehr produktive
landwirtschaftliche Flachen®.

Kommentar: In Abstimmung mit der Gemeinde bzw. unter Bertcksichtigung der geplanten Entwicklungen
wurde bereits fir den Abgrenzungsentwurf eine entsprechende Ricknahme der LWVF vereinbart und
bertcksichtigt. Dennoch ist auch in der Stellungnahme der Gemeinden dieses Anliegen nach noch weiterer
Ausnahme von den LWVF gefordert. Anderungen des Raumordnungsprogrammes, die dem offentlichen
Interesse entsprechen, kénnen nach Verordnung beantragt werden bzw. im Rahmen der Fortschreibung
des ORK durchgefiihrt werden. Derzeit gibt es an bezeichneter Stelle jedoch keine vorliegende konkrete
Planung. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der
Abgrenzungen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

7.4. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 853 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Eigentimer des Gst. 853 kritisiert die Einbeziehung der Hofstelle in die LWVF und
furchtet eine weitere Einschréankung der Bewirtschaftung seines Hofes durch das Raumordnungsprogramm.

Kommentar: Zu dieser Stellungnahme sei auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 11 verwiesen. Es ergibt sich aus
dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

Laut § 44 Abs. 8 TROG 2016 ist ein landwirtschaftlicher Zuerwerb auf Hofstellen im Rahmen eines ,kleinen
Gewerbes” mdglich. Es ist daher nicht sinnvoll, ,Umkreise“ um Hofstellen auszuweisen. Abgesehen davon
ware eine bedarfsgerechte Abgrenzung kaum mdoglich. Vor allem wirde damit das Ortliche
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Raumordnungskonzept, konterkariert. Soweit konkrete Vorhaben fir landwirtschaftliche Gebdude im

Hofverband bekannt gegeben wurden und dies nur zu kleinen Abrundungen fihrte, wurde dies bei der
Abgrenzung der Vorsorgeflachen jedoch beriicksichtigt.

7.5. Stellungnahme des Eigentiimers der Gste. 761/1 und 761/5 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Eigentiimer der Gste. 761/1 und 761/5 bittet um die Mdglichkeit auf einem der beiden
Grundstiicke ein Austragshaus errichten zu kdnnen. Um die Moglichkeit zur Mitarbeit der im Austrag
wohnenden Generation zu sichern, scheint dem Stellungnehmenden die Distanz von ca. 130m zur Hofstelle
tragbar.

Kommentar: Im Bereich der ggst. Hofstelle wurde bereits vor Auflage das Anliegen, das von der Gemeinde
Ubermittelt wurde, ndmlich mit der Abgrenzung der LWVF von der betreffenden Hofstelle etwas Abstand zu
halten, in den Plan eingearbeitet. Es erscheint aus raumordnungsfachlicher Sicht jedoch bedenklich, ein
offenbar zur Hofstelle gehdriges Austraghaus 130 m entfernt von der Hofstelle zu errichten. Zu dieser
Stellungnahme sei insbesondere auf die Ausflihrungen unter Ziffer 11 verwiesen. Es ergibt sich aus dieser
Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen.

7.6. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 857/1 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Eigentimer bittet, fir die gesamte Grundparzelle bzw. nicht naher abgegrenzte
Teilflachen im Norden des genannten Grundstickes keine Ausweisung als LWVF vorzusehen. Die
Eigentimer begriinden dies mit einer zu geringen Bonitat.

Kommentar: Auf der gesamten Grundparzelle sind im giiltigen ORK der Gemeinde St. Ulrich am Pillersee
keine Planungen ersichtlich. Der nérdliche Bereich, den die Eigentiimer als Variante der Ausnahme von den
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen anfiihren, diesen jedoch nicht abgegrenzt haben, grenzt direkt an
bestehendes Bauland. Die Begrindung der zu geringen Bonitat ist zu bertcksichtigen, jedoch ist eine
grofR¥flachige Ausweisung von LWVF in der Gemeinde St. Ulrich am Pillersee aufgrund der heterogenen und
kleinraumig sehr unterschiedlichen Bodengite besonders herausfordernd. Eine leichte Abweichung bzw.
Unterschreitung des Grenzwertes in diesem Bereich mag entsprechend der angewendeten Methodik aus
fachlicher Sicht vertretbar sein, auch um mdglichst zusammenhangende und im Rahmen einer aktiven
Landwirtschaft genutzte und in Zusammenschau hochwertige Flachen zu nutzen. Zu dieser Stellungnahme
sei auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 11 verwiesen. Lt. Riicksprache mit dem FB Ortliche Raumordnung
wurde den Eigentiimern die Entwicklung einer Siedlungsreihe vorgeschlagen, diese wollten jedoch Flachen
weiter ndrdlich als Bauland haben. Sollten Ausweitungen des unmittelbar angrenzenden Siedlungsgebietes
um eine Reihe auch im Interesse der Gemeinde sein, so darf auf die Fortschreibung des ORK verwiesen
werden. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der
Abgrenzungen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

7.7. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 193 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Eigentimer des Gst. 193 kritisiert die Einbeziehung der Hofstelle in die LWVF und fiirchtet
eine weitere Einschrankung der Bewirtschaftung seines Hofes durch das Raumordnungsprogramm.

Kommentar: Zu dieser Stellungnahme sei auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 11 verwiesen. Es ergibt sich aus
dieser Stellungnahme gegenuber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.
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7.8. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 146 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Eigentimer des Gst. 146 kritisiert die Einbeziehung der Hofstelle in die LWVF und
furchtet eine weitere Einschrédnkung der Bewirtschaftung seines Hofes durch das Raumordnungsprogramm.
In der Stellungnahme der Gemeinde wird ebenso die Ausnahme der Hofstelle gefordert, da diese ein
Bestandteil der Siedlung Straf? sei.

Kommentar: Zu dieser Stellungnahme sei auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 11 verwiesen. Es besteht eine
Néhe zu der Siedlung StraRR, allerdings weist das landwirtschaftliche Gst. 146 eine BKZ von 28 auf. Die
angefihrten Flachen befinden sich in einem Bereich mit sehr heterogenen Bodenbonitéten. Auch seitens
der Gemeinde wurde in ihrer Stellungnahme eine gro3raumigere Ausnahme dieses Bereiches 6stlich des
Ortsteiles ,StralR* gefordert. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde bereits im Auflageentwurf bei der
Abgrenzung der LWVF in diesem Bereich in etwa eine Bautiefe Abstand zu der bestehenden Siedlung
eingehalten, dieser entspricht auch der Abgrenzung im ORK. Lt. Riicksprache mit dem FB Ortliche
Raumordnung soll dieser Bereich jedenfalls insbesondere fir landwirtschaftliche Zwecke freigehalten
werden. Da es sich um einen bonitadtsmaRig heterogenen Bereich handelt, in dem jedoch die methodisch
entsprechenden Bonitdaten gegeben sind und der Teil einer der dominantesten groR3flachigen,
zusammenhangenden und ebenen landwirtschaftlichen Flachen im Gemeindegebiet von St. Ulrich ist, ist
die Aufnahme in die landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen aus fachlicher Sicht vertretbar erschienen. Um der
Methodik zu entsprechen, erfolgte jedoch aufgrund der Einwendungen im Auflageverfahren eine
grol3raumige Ausnahme der Flachen gegentiber dem Entwurf.

7.9. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 164/1 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Eigentiimer plant, sein Familienunternehmen, einen touristischen Betrieb, auf das
genannte Gst. zu erweitern, woflr er ,oberhalb® (nérdlich) eines bestehenden Stallgebaudes
landwirtschaftliche Flache in Anspruch nehmen wolle.

Kommentar: Da die Flache, die direkt an das genannte Stallgebdude nordlich anschliel3t nicht von den LWVF
lt. Entwurf umfasst ist, kann es zu keinen Anderungen der LWVF kommen. Es ergibt sich aus dieser
Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen.

7.10. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 179/1 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Stellungnehmende fordert die Ausnahme eines seiner Grundsticke aus den LWVF.
Dieses hat die BKZ 22 und schlief3t an einen bestehenden Siedlungsbereich an. Es sei dies seine einzige
Moglichkeit, fir seinen Sohn ein Baugrundstiick zur Verfugung zu stellen. Des Weiteren schlief3t der
Stellungnehmende in sein Schreiben allgemeine Anliegen an die Raumordnung mit ein, insbesondere, dass
der Fortbestand eines landwirtschaftlichen Betriebes als ,6ffentliches Interesse” gelten solle und, dass die
Nutzung von weniger wertvollen Flachen als Bauland forciert werden solle. Ebenso ist dem
Stellungnehmenden die Mobilisierung von ,gehortetem Bauland“ ein Anliegen. Fir die anderen
Grundstuicke, bis auf das genannte 179/1 wird, so sie betroffen sind, der Ausweisung von LWVF zugestimmt.

Kommentar:

Das ggst. Grundstiick 179/1 liegt in einem Bereich, der hinsichtlich der Bodengite heterogen ist, jedoch
einer jener grof3flachigen und zusammenhangenden Bereiche in der Gemeinde St. Ulrich am Pillersee, die
eine relativ unaufwandige landwirtschaftliche Bearbeitung zulassen. Auch seitens der Gemeinde wurde in
ihrer Stellungnahme eine grof3raumigere Ausnahme dieses Bereiches 0stlich des Ortsteiles ,Strall®
gefordert. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde bereits im Auflageentwurf in diesem Bereich in etwa eine
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Bautiefe Abstand zu der bestehenden Siedlung eingehalten, dieser entspricht auch der Abgrenzung im ORK.
Lt. Riicksprache mit dem FB Ortliche Raumordnung soll dieser Bereich jedenfalls insbesondere fiir
landwirtschaftliche Zwecke freigehalten werden. Da es sich um einen bonitatsmaRig heterogenen Bereich
handelt, in dem jedoch auch die methodisch entsprechenden Bonitaten gegeben sind und der Teil einer der
dominantesten grof3flachigen, zusammenhangenden und ebenen landwirtschaftlichen Flachen im
Gemeindegebiet von St. Ulrich ist, ist die Aufnahme in die landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen aus
fachlicher Sicht vertretbar erschienen. Um der Methodik zu entsprechen, erfolgte jedoch aufgrund der
Einwendungen im Auflageverfahren eine gro3rAumige Ausnahme der Flachen gegentber dem Entwurf.

7.11. Stellungnahme der Eigentiimerin des Gst. 2147 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Die Stellungnahme beinhaltet drei Anliegen hinsichtlich einer Anderung. Zunéchst wird um
die ganzliche Ausnahme des Gst. 2147 zum Zwecke einer geplanten Wohnbebauung durch weichende
Kinder gefordert, da dies bereits von der Behorde im Zuge der Fortschreibung des ORK in Aussicht gestellt
wurde. Weiters wird die Ausnahme einer Flache fir touristische Zwecke im Bereich der Talstation der
Bergbahn Buchensteinwand im Ausmaf von 10.000m? gefordert. Zum Dritten sollen mehrere Grundstiicke,
die im Eigentum der Stellungnehmenden sind, aus den LWVF ausgenommen werden, da Uber diese im
Winter Schipisten bzw. Loipen fuhren.

Kommentar: Bei dieser Flache handelt es sich um eine Freiflache mit einer fur die Gemeinde St. Ulrich am
Pillersee relativ hohen Bodenklimazahl (31 bzw. 26), die zwischen dem Weiler Flecken und der L2 gelegen
ist. Derzeit besteht It. ORK der Gemeinde St. Ulrich keine konkrete Planung fiir diesen Bereich. Die Flache,
deren Ausnahme beantragt wird, hat It. Stellungnahme ein Ausmall von Uber 4 Hektar. Die
Gesamtausnahme dieser Flache ohne eine konkrete Abgrenzung der Bauplatze kann zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht erfolgen und kann, so von der Gemeinde gewiinscht, Thema bei der kommenden
Fortschreibung des ORKs sein. Das zweite Anliegen, namlich die Ausnahme einer Teilflache von 10.000m?
des Grundstiickes 503 zum Zwecke einer touristischen Weiterentwicklung kann in der beantragten Form
nicht bertcksichtigt werden. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde - wie auch in der Stellungnahme
angefiihrt — bereits eine gréRere Flache in genanntem Bereich aus den Vorsorgeflachen ausgenommen.
Zum Dritten, betreffend Schipisten und Langlaufloipen, kann insofern keine Ausnahme aus den LWVF
erfolgen, als Schipisten und Loipen eine touristische Winternutzung darstellen und nicht im Widerspruch zu
den LWVF stehen. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung
der Abgrenzungen der LWVF.

7.12. Stellungnahme des Eigentimers des Gst. 188 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Stellungnehmende verweist auf die Fortschreibung des ORK im Jahr 2013, als er nicht
erfolgreich um die Aufnahme des ggst. Grundstiickes ins Bauland gem. ORK angesucht hat. Es wird um
eine kleinraumige Anpassung der LWVF an die 6stliche Grundstiicksgrenze angesucht.

Kommentar: Die angefiihrte Flache befindet sich in einem Bereich mit sehr heterogenen Bodenbonitaten.
Das betreffende Grundstick war jedoch nur zu einem sehr kleinen Teil von den LWVF It. Auflageentwurf
umfasst. Auch seitens der Gemeinde wurde in ihrer Stellungnahme eine grol3raumigere Ausnahme dieses
Bereiches 0stlich des Ortsteiles ,StralR“ gefordert. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde bereits im
Auflageentwurf in diesem Bereich in etwa eine Bautiefe Abstand zu der bestehenden Siedlung eingehalten,
dieser entspricht auch der Abgrenzung im ORK. Lt. Riicksprache mit dem FB Ortliche Raumordnung soll
dieser Bereich jedenfalls insbesondere fur landwirtschaftliche Zwecke freigehalten werden. Da es sich um
einen bonitatsmafig heterogenen Bereich handelt, in dem jedoch die methodisch entsprechenden Bonitaten
gegeben sind und der Teil einer der dominantesten grof3flachigen, zusammenhéngenden und ebenen
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landwirtschaftlichen Flachen im Gemeindegebiet von St. Ulrich ist, ist die Aufnahme in die LWVF aus

fachlicher Sicht vertretbar erschienen. Um der Methodik zu entsprechen, erfolgte jedoch aufgrund der
Einwendungen im Auflageverfahren eine gro3raumige Ausnahme der Flachen gegeniber dem Entwurf.

7.13. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 1097 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Stellungnehmende begrii3t als Landwirt grundsétzlich die Ausweisung der LWVF. Er
lebe jedoch in erster Linie von seinem Gasthof und befirchtet, durch die Ausweisung der LWVF zum einen
seinen bestehenden Parkplatz nicht mehr nutzen zu kdnnen und, dass ihm jegliche Mdglichkeit der
Weiterentwicklung genommen werde. Eine Flache von 84925 m2 sudwaérts des Gasthofes und des
bestehenden Parkplatzes waren It. Stellungnahme aus der LWVF auszunehmen.

Kommentar: Dass die LWVF bis an das Gasthaus reichen, ist dem Umstand zuzuschreiben, dass das
gesamte Grundstick, auf dem sich auch der Parkplatz befindet, als landwirtschaftliche Flache ohne
anderweitige Kenntlichmachung im ORK ausgewiesen ist. Aufgrund der vorgebrachten Einwendung und der
tatsachlich anderen aktuellen Nutzung als Parkplatz scheint es aus praktischen Grinden zweckmafig, die
Abgrenzung der Vorsorgefldche bis etwas sudlich des bestehenden Parkplatzes zu verschieben. Eine
weitere Ausnahme, d.h. in der beantragten Grol3e ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht vorgesehen, da es fir
das Grundstiick 1097, das eine BKZ von 30 aufweist, aktuell keine konkreten Planungen gibt. Sollten sich
solche ergeben, ist auf die Fortschreibung des ORK zu verweisen. Die Abgrenzungen der LWVF werden
dermafien geéandert, dass die Teilflache des Gst. 1097 KG St. Ulrich am Pillersee, die den Parkplatz des
Gasthauses umfassen, nicht in den LWVF liegen.

7.14. Stellungnahme des Eigentiimers der Gste. 835 und 819/2 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Bei den Grundstiicken handelt es sich um zweiméahdrige Weiden, die im Herbst beweidet
werden. Im Winter und im Frihjahr ist auf diesen Grundstiicken das sog. ,Langlaufstadion Schwendt"
angeordnet, das — wasserrechtlich genehmigt - technisch beschneit wird. Die dafiir erforderliche
Leitungsinfrastruktur ist entsprechend installiert. Auf den beiden Grundstiicken befindet sich das Start- bzw.
Zielgelande mit Nebenanlagen und ist Start- und Endpunkt der sog. FIS-Rennstrecke ,Geiselblhel”. Der
Stellungnehmende betont, dass es durch die Ausweisung der LWVF nicht zu einer nachteiligen Auswirkung
auf die winterliche Nutzung als wichtige ortliche Sportinfrastruktur kommen darf.

Kommentar: Die winterliche Nutzung als Langlaufloipe bzw. Start- und Endpunkt einer Rennstrecke stehen
nicht im Widerspruch zur Ausweisung von LWVF. Auf den betroffenen Grundstiicken gibt es keine
Festlegungen des ORKs, die der Ausweisung von LWVF entgegenstehen. Es ergibt sich aus dieser
Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der LWVF.

7.15. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 955 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Stellungnehmende bittet um die Ausnahme der Hofgrundstiicke von den LWVF,
insbesondere, da dies auch beim bauerlichen Nachbarn auf Gst. 965 geschehen sei. Es wird dies
insbesondere mit der Beflirchtung begriindet, dass eine nichtlandwirtschaftliche Téatigkeit in Form eines
gewerblichen Nebenbetriebes auf der Hofstelle nicht mehr méglich sein kénne.

Kommentar: Da Hofstellen essentiell fir die Erhaltung und Bewirtschaftung der LWVF sind, werden diese
auch je nach Lage in die LWVF mit eingebunden. Dass der Nachbar im Auflageentwurf aus den LWVF
ausgenommen ist, liegt einerseits an der bestehenden Widmung als Sonderflache Landwirtschaftliche
Hofstelle (SLH) und zum anderen an der Initiative der Gemeinde, die bereits im Vorfeld der 6ffentlichen
Auflage auf Planungen beziglich der Errichtung eines Laufstalles hingewiesen hat und daher bei der
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Abgrenzung der LWVF das Gst. 966, nicht wie in der Stellungnahme behauptet Gst. 965, auch aufgrund
seiner randlichen Lage ausgespart werden kénnte. Da jedoch die von der LWVF ausgenommene und als
SLH gewidmete Flache nicht unmittelbar an das bestehende Bauland anschlieBt und die bestehende
Widmung - auch im landesweiten Vergleich — nicht der Methodik der Ausweisung von landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen entgegen steht wird das vom Stellungnehmenden angefuihrte Nachbargrundstiick nach
Rucksprache mit der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht in die landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen
mit aufgenommen. Auf die bestehende Widmung hast diese Einbeziehung keine Auswirkung.

Zu dieser Stellungnahme sei auRerdem auf die Ausfuihrungen unter Ziffer 11 verwiesen, insbesondere zu
jenen betreffend die weiterhin bestehenden Méglichkeiten zur Erwerbstétigkeit auf der Hofstelle. Es ergibt
sich aus dieser Stellungnahme gegenilber dem Auflageentwurf eine geringfiigige Anderung der
Abgrenzungen der LWVF durch die Aufnahme des als SLH bezeichneten Grundstiickes.

7.16. Stellungnahme des Eigentiimers der Gste. 838, 830/2, 818/1 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Stellungnehmende fuhrt an, dass sich die Grundstiicke seiner Hofstelle innerhalb der
LWVF befinden und diese von diesen ausgenommen werden miussten. Begriindet wird diese beantragte
Ausnahme mit einer eventuellen Siedlungsentwicklung und einer zu geringen Bodenklimazahl.

Kommentar: Die Hofstelle des Stellungnehmenden befindet sich nicht in den LWVF und ist zudem als
Sonderflache Hofstelle gewidmet. Sowohl nérdlich als auch sudlich der bestehenden Hofstelle in Richtung
des Ortsteiles Rossau wurde, obwohl keine entsprechende Entwicklung im aktuell giiltigen ORK vorgesehen
ist, die Abgrenzung der LWVF im Abstand in der Breite des sudlich anschliefenden Wohngebietes
vorgenommen. Dies geschah insbesondere um jedenfalls die besseren Bonitaten von 25 Punkten und mehr
in die LWVF mit einzubeziehen. Dass kleinrAumig geringere BKZ von 23 in die LWVF mit einbezogen sind,
entspricht der Methodik und ist raumordnungsfachlich im Sinne einer flachig einheitlichen Abgrenzung
vertretbar. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der
Abgrenzungen der LWVF.

7.17. Stellungnahme des Eigentiimers der Gste. 179/4 und 179/5 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Stellungnehmende beansprucht die Ausnahme seiner beiden Grundstiicke aus den
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen, einerseits, weil die Bonitét zu gering ware und andererseits, weil durch
eine relativ intensive Freizeitnutzung im Winter (Langlauf, Veranstaltungen) die Bonitat noch weiter
gemindert ware. Die gegenstandlichen Grundstlcke liegen in den sog. ,Aufeldern®, die insgesamt eine
schlechte Bonitat aufweisen und daher als gesamtes aus den LWVF auszunehmen seien.

Kommentar: Wie bereits in einigen der vorhergehenden Kommentierungen angefiihrt, handelt es sich bei
den ggst. Grundsticken um Teilflachen eines Bereiches mit sehr heterogener Bodengite, die sich oft sehr
kleinrAumig unterscheidet, sich in einer Gesamtbetrachtung jedoch knapp Uber oder unter dem
Schwellenwert von 25 Punkten BKZ befindet. Der gesamte Bereich der Aufelder ist von Wohngebiet
umgeben, von einem innerdrtlichen Bereich kann aus fachlicher Sicht jedoch nicht die Rede sein. Da es sich
um eine grol3e, zusammenhangende und landwirtschaftlich bewirtschaftete Flache handelt, die zudem eine
wichtige Funktion fur den Wintertourismus innehat, scheint ein Freihalten dieses Bereiches durchaus von
Interesse zu sein. Die angefiihrten Flachen befinden sich in einem Bereich mit sehr heterogenen
Bodenbonitaten. Auch seitens der Gemeinde wurde in ihrer Stellungnahme eine grof3raumigere Ausnahme
dieses Bereiches 6stlich des Ortsteiles ,StralR* gefordert. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde bereits
im Auflageentwurf in diesem Bereich in etwa eine Bautiefe Abstand zu der bestehenden Siedlung
eingehalten, dieser entspricht auch der Abgrenzung im ORK. Lt. Riicksprache mit dem FB Ortliche
Raumordnung soll dieser Bereich jedenfalls insbesondere fir landwirtschaftliche Zwecke freigehalten
werden. Da es sich um einen bonitdtsméaRig heterogenen Bereich handelt, in dem die methodisch
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entsprechenden Bonitaten, wenn auch nicht tUberwiegend, gegeben sind und der Bereich einer der
dominantesten grof3flachigen, zusammenhdngenden und ebenen landwirtschaftlichen Flachen im
Gemeindegebiet von St. Ulrich ist, ist die Aufnahme in die LWVF aus fachlicher Sicht zunachst vertretbar
erschienen. Um der Methodik zu entsprechen, erfolgte jedoch aufgrund der Einwendungen im
Auflageverfahren eine gro3raumige Ausnahme der Flachen gegentiber dem Entwurf.

7.18. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 179/6 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Stellungnehmende beansprucht die Ausnahme seines Grundstiickes aus den
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen, weil die Bonitat zu gering wére.

Kommentar: Wie bereits in einigen der vorhergehenden Kommentierungen angefuhrt, handelt es sich bei
den ggst. Grundstiicken um Teilflachen eines Bereiches mit sehr heterogener Bodengiite, die sich oft sehr
kleinrAumig unterscheidet, sich in einer Gesamtbetrachtung jedoch teilweise knapp Uber oder unter dem
Schwellenwert von 25 Punkten BKZ befindet. Der gesamte Bereich der Aufelder ist von Wohngebiet
umgeben, von einem innerdrtlichen Bereich kann aus fachlicher Sicht jedoch nicht die Rede sein. Da es sich
um eine grofRe, zusammenhangende und landwirtschaftlich bewirtschaftete Flache handelt, die zudem eine
wichtige Funktion fur den Wintertourismus innehat, scheint ein Freihalten dieses Bereiches durchaus von
vielfachem Interesse zu sein. Auch seitens der Gemeinde wurde in ihrer Stellungnahme eine grof3raumigere
Ausnahme dieses Bereiches 6stlich des Ortsteiles ,Strall® gefordert. In Abstimmung mit der Gemeinde
wurde bereits im Auflageentwurf in diesem Bereich in etwa eine Bautiefe Abstand zu der bestehenden
Siedlung eingehalten, dieser entspricht auch der Abgrenzung im ORK. Lt. Riicksprache mit dem FB Ortliche
Raumordnung soll dieser Bereich jedenfalls insbesondere fiir landwirtschaftliche Zwecke freigehalten
werden. Da es sich um einen bonitdtsméaRig heterogenen Bereich handelt, in dem die methodisch
entsprechenden Bonitaten, wenn auch nicht Uberwiegend, gegeben sind und der Teil einer der
dominantesten grof3flachigen, zusammenhangenden und ebenen landwirtschaftlichen Flachen im
Gemeindegebiet von St. Ulrich ist, ist die Aufnahme in die LWVF aus fachlicher Sicht zunachst vertretbar
erschienen. Um der Methodik zu entsprechen, erfolgte jedoch aufgrund der Einwendungen im
Auflageverfahren eine grof3raumige Ausnahme der Flachen gegenliber dem Entwurf.

7.19. Stellungnahme des Eigentiimers der Gste. 885,884/1 und 886 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Eigentimer der genannten Grundflachen beantragt die Ausnahme dieser aus den LWVF
mit der Begriindung, dass diese fur eine Stral3enverbreiterung durch die Gemeinde einerseits und fir eine
Siedlungserweiterung bendtigt wirden.

Kommentar: Aus dem aktuell giiltigen ORK der Gemeinde St. Ulrich am Pillersee ergibt sich keine Planung
fur den Bereich, den der Stellungnehmende als potentielles Siedlungserweiterungsgebiet genannt hat.
Insbesondere weist das Grundstiick 886 KG St. Ulrich eine Bodengiite auf, die eindeutig Gber dem
Grenzwert liegt. Benotigte Flache fir die Verbreiterung einer Stral3e kann ggf. aufgrund von &ffentlichem
Interesse aus den LWVF ausgenommen werden bzw. widersprechen einspurige Stralen nicht der
Ausweisung der LWVF oder unterbrechen diese. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniber dem
Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der LWVF.

7.20. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 1126 KG St. Ulrich am Pillersee

Kernaussagen: Der Stellungnehmende weist auf eine Planung einer touristischen Freizeitanlage ,Adventure
Golf* hin, die sich beim Raumplaner der Gemeinde in Ausarbeitung befindet. Des Weiteren beantragt der
Stellungnehmende, die Gste. 1128 und 1129 St. Ulrich am Pillersee aus den LWVF auszunehmen, da auf
diesen ein Hotelprojekt geplant sei.
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Kommentar: Von der Planung eines sog. Adventure Golf wurde seitens der Gemeinde im Vorfeld des
Auflageverfahrens berichtet und eine Abgrenzung vorgelegt. Eine konkrete Planung ist auch nicht im
gultigen ORK vorgesehen, jedoch in Planung befindlich. Eine Abgrenzung des Raumplaners liegt der
Stellungnahme der Gemeinde bei. Da es sich um einen Bereich handelt, der umweltfachlich jedenfalls zu
bewerten ware, konnte von der zustandigen Stelle bei der BH Kitzbiihel erfragt werden, dass man dort tber
eine diesbezugliche Planung keine Kenntnis hatte. Hinsichtlich des in der Stellungnahme angekiindigten
Hotelprojekts auf den Gst. 1128 bzw. 1129 konnte keine aktuelle Planung festgestellt werden. Es ergibt sich
aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf insofern eine Anderung der Abgrenzungen der
LWVF, als dass der Bereich fiir das sog ,Adventure Golf* aus der LWVF ausgenommen wird.

7.21.Stellungnahme einer Privatperson in touristischer Hinsicht

Kernaussagen: Bei der Stellungnahme handelt es sich um eine personliche Darstellung zur Struktur des
Tourismus in St. Ulrich am Pillersee. Man solle insbesondere solche Grundflachen zum Zwecke der
touristischen Entwicklung freihalten, die verfigbar und an richtiger Stelle seien, wie jene in der Nahe der
Bergbahnen an der Buchsteinwand.

Kommentar:

Die Stellungnahme ist mehr allgemeiner Natur und bezieht sich nicht auf die LWVF bzw. auf ein konkretes
und von den LWVF umfasstes Grundstick. Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem
Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der LWVF.

Ad 8) Gemeinde Waidring

Mit der Gemeinde Waidring wurde im Vorfeld der mit ORK und aktuellen Ortlichen Planungen abgestimmte
Abgrenzungsvorschlag besprochen. Von Seiten der Gemeinde ging daher keine Stellungnahme ein, die eine
Anderung der Abgrenzungen der LWVF in der Gemeinde Waidring erfordern wiirde.

8.1. Stellungnahme des Eigentiimers der Gste. 436, 437/1 und 438 KG Waidring

Kernaussagen: Der Stellungnehmende weist auf die Hanglage und die schlechte Eignung der ggst.
Grundstlcke hin und weist auf den Eigenbedarf fur nachfolgende Generationen hin.

Kommentar: Weder im ORK dargestellt, noch durch Gesprache mit der Gemeinde bekannt sind die
Planungen fir die Entstehung von Wohngebiet. Die vom Stellungnehmenden angefuihrte zu starke
Hangneigung befindet sich innerhalb der durch die Methodik bestimmten Toleranzen. Die Bodenbonitéat der
betreffenden Grundstiicke ist ebenfalls hoch, jedenfalls deutlich Gber dem von der Methodik bestimmten
Grenzwert. Dennoch sind die gegenstandlichen Grundstticke auf drei Seiten von Wohngebiet umgeben. Von
daher scheint es aus fachlicher Sicht vertretbar, die LWVF im ggst. Bereich mit der westlichen
Grundstlicksgrenze des Gst. 437/1 abzurunden.

8.2. Stellungnahme des Eigentiimers des Gst. 45/4 KG Waidring

Kernaussagen: Fur die Finanzierung von Flachenank&ufen fir seinen bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb ersucht der Stellungnehmende um Ausnahme der Gst. 45/5 KG Waidring aus den LWVF.

Kommentar: Die siidliche und 6stliche Grenze dieses Grundstiickes stellt die feste Siedlungsgrenze It. ORK
dar. Es sind gem. giltigem ORK keine Neuausweisungen von Bauland in diesem Bereich geplant. Die
Eignung als LWVF It. den festgelegten Kriterien gem. ORK ist gegeben. Es ergibt sich aus dieser
Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der Abgrenzungen der LWVF.
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8.3. Stellungnahme des Eigentiimers der Gste. 680 und 278 KG Waidring

Kernaussagen: Der Stellungnehmende ist Eigentiimer von zwei Grundstiicken in der KG Waidring. Fur beide
ersucht er um Ausnahme von den LWVF. Eine Teilflache des Gst. 680 ist mit einem Hubschrauberlandeplatz
bebaut, ,die Abflugwinkel durchschneiden die Landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen®, so der Eigentimer.
Das andere Grundstiick, 278 KG Waidring, ist als SLA (Sonderflache Landwirtschaftliches Austraghaus)
gewidmet. Der Stellungnehmende bittet um Ausnahmen von den LWVF.

Kommentar: In beiden Fallen ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegentber dem Auflageentwurf keine
Anderung der Abgrenzungen der LWVF. Der Hubschrauberlandepatz ist im Abgrenzungsentwurf von den
LWVF ausgenommen, dass die Abflugwinkel des Hubschrauberlandeplatzes die LWVF durchschnitten, ist
aus raumordnungsfachlicher Sicht kein Kriterium fir die Anderung der LWVF. Die Widmung als SLA
widerspricht nicht den Kriterien der Ausweisung, da landwirtschaftliche Gebaude, die der Landwirtschaft
dienen auch innerhalb der LWVF errichtet werden diirfen.

8.4. Stellungnahme des Vertreters der Eigentimer des Gst. 1482 KG Waidring

Kernaussagen: Das Grundstlck soll It. Eigentiimervertreter in Wohngebiet zur Deckung des Wohnbedarfes
von Einheimischen umgewidmet werden und soll damit nicht in die LWVF mit aufgenommen werden. Auch
im Anschreiben der Gemeinde bei der Ruckibermittlung der Stellungnahmen wurde auch auf diese mdgliche
Siedlungsentwicklung hingewiesen und um eine nochmalige Erérterung gebeten.

Kommentar: Aktuell liegt bis auf den Lageplan keine konkrete Planung fur den ggst. Bereich des Gst. 1482
vor. Die Flache soll, da sie auch alle geforderte Kriterien der Ausweisung erfillt, in den LWVF bestehen
bleiben. Aufgrund der dislozierten Lage zum Hauptsiedlungsgebiet/Ortskern ist aus fachlicher Sicht von
einer solchen Entwicklung abzuraten. Lt. Riicksprache mit dem FB Ortliche Raumordnung wurde eine
Entwicklung in diesem Bereich bereits mehrfach raumordnungsfachlich negativ beurteilt. (ROBAU 2-
419/9/46-2016). Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung
der Abgrenzungen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

Ad 9) Wirtschaftskammer Tirol = Abteilung

Kernaussagen: Die Wirtschaftskammer Tirol erhebt in Abstimmung mit der WK Bezirksstelle Kitzblhel
keinen Einwand gegen die geplante Ausweisung von Landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

Kommentar: Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der
Abgrenzungen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

Ad 10) Arbeiterkammer Tirol = Abteilung Wirtschaftspolitik, Innovation und Strateqgie

Kernaussagen: Die Arbeiterkammer Tirol nimmt mit Schreiben vom 15. Janner 2020 den Auflageentwurf und
die Verordnung zur Kenntnis.

Kommentar: Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der
Abgrenzungen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.
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Ad 11) Bezirkslandwirtschaftskammer Kitzbihel

Kernaussagen: Die Bezirkslandwirtschaftskammer Kitzbihel sieht in der Verordnung der
landwirtschaftlichen Vorsorgeflichen einen positiven Beitrag der Sicherung von bauerlichen
Produktionsgrundlagen und befiirwortet diese. Es soll jedoch sichergestellt werden, dass landwirtschaftliche
Zweckbauten und Baulanderweiterungen, insbesondere fur weichende Kinder nicht durch die Ausweisung
der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen eingeschrénkt werden. Keine Einschrankungen sollen auch fir
sog. ,GroRformen“ insb. Laufstalle gelten. Des Weiteren sollen die Giiltigkeitsdauer des ORK und jene der
LWVF aneinander angepasst werden.

Kommentar: Es ergibt sich aus dieser Stellungnahme gegeniiber dem Auflageentwurf keine Anderung der
Abgrenzungen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen, zu den angemerkten Punkten ist jedoch, da sich
mehrere der vorhergehenden Stellungnahmen von Privatpersonen auf diese Sachverhalte beziehen, wie
folgt auszufiihren:

Laut den bisher in weiten Teilen des Landes erlassenen Verordnungen uber die Festlegung
landwirtschaftlicher Vorsorgeflachen sind die wesentlichen Ziele, dass die landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind und die dauerhafte Sicherstellung der
Vorsorgefunktion der Landwirtschaft anzustreben ist. Die Vorsorgefunktion der Landwirtschaft beruht neben
der Erhaltung der Produktionsflachen auch auf einer zeitgemafRen Infrastruktur fir die Bewirtschaftung. So
kénnen eine ordnungsgemalfie und nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung gewéhrleistet werden.

Es sind daher landwirtschaftliche Zweckbauten in den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen zulassig.

Zunachst gelten die ,Freilandregelungen® unverandert. D.h. dass die in § 41 TROG 2016 angefuhrten
Bauten, wie bspw. ortsubliche Stédel, errichtet werden durfen. Fur die Widmung von ,landwirtschaftlichen
Sonderflachen® nach § 44 (Hofstellen), 8 46 (Austraghauser) und 8§ 47 (Land- und forstwirtschaftliche
Gebaude und Anlagen) ist eine Ausnahme vom Regionalprogramm nach § 11 TROG 2016 erforderlich. Bei
den ,Sonderflachen flr Hofstellen gibt es zahlreiche Kategorien, u.a. auch fir ein Kleingewerbe auf der
Hofstelle. Es ist gangige Praxis, dass die dafir notwendige Widmungserméachtigung mittels eines
Bescheides bei Vorliegen einer positiven agrarwirtschaftlichen Stellungnahme und bei Einhaltung der Ziele
der ortlichen Raumordnung in der Regel erteilt wird. Vor der Bescheiderlassung wird auf Landesebene ein
vereinfachtes Raumordnungsverfahren durchgefuhrt. Das landwirtschaftliche Mischgebiet gehort zum
Bauland, das im Regelfall bei geschlossenen Siedlungsbereichen ausgewiesen wird. Fir eine
Baulandausweisung in den landwirtschaftichen Vorsorgeflichen ist eine Anderung des
Regionalprogrammes erforderlich. Die Voraussetzungen und Erfordernisse sind in § 10 TROG 2016
aufgelistet. Die bei der Abgrenzung der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen angewandte Methodik ist im
Erlauterungsbericht dargelegt und wurde landesweit konsequent angewendet: Siedlungen im Freiland
werden nur dann aus den Vorsorgeflachen ausgenommen, wenn sie eine geschlossene Ortschaft laut der
Definition im § 2 Ziffer 22 Tiroler Bauordnung 2018 darstellen (mehr als vier Wohn- oder Betriebsgebaude
mit einem Abstand von maximal 50 m zueinander). Landwirtschaftliche Sonderflachen, insbesondere fir
Hofstellen, die sich am Rande von Siedlungsbereichen bzw. von Bauland befinden, werden aus den
Vorsorgeflachen ausgenommen. Kleine Siedlungssplitter oder Einzelgeb&dude werden hingegen in die
Vorsorgeflachen einbezogen. Dies ist im Ubrigen auch auf Ebene der Gemeinderaumordnung der Fall, wo
diese Bereiche in den Ortlichen Raumordnungskonzepten in Freihalteflachen liegen. Damit sollen
Zersiedelungsansatze vermieden werden, die sich auch auf die landwirtschaftliche Bewirtschaftung negativ
auswirken.

In vorhergehenden Entscheidungsfindungen zur Ausweisung von LWVF in anderen Planungsverbénden
werden Laufstélle als bauliche Grof3form bezeichnet, was sich auf die raumlichen AusmaRe bezieht. Der
Landesraumordnung ist bewusst, dass diese Stalle u.a. nach den EU-Bio-Verordnungen unumganglich
geworden sind. Auch hier ist eine Widmungserméachtigung fur eine entsprechende Sonderflachenwidmung
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maglich. Ausgenommen sind nur Sonderflachen fiir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung nach § 45 TROG
2016, was aktuell in Tirol nur fur einige wenige Standorte zutrifft. Hier ware im Anlassfall ein
Anderungsverfahren durchzufiihren.

Hinsichtlich der Giiltigkeitsdauer ist anzumerken, dass die Giiltigkeitsdauer der ORKe der Gemeinden auch
im Planungsverband Pillerseetal unterschiedlich ist. Sie sind am Anfang dieses Dokumentes angefihrt.
Befinden sich ORKe in der Uberarbeitung, so werden diese Planungsbereiche nach einer entsprechenden
fachlichen Priifung, wie sie auch fiir das ORK erfolgen wiirde, bei der Abgrenzung der Vorsorgeflachen
berticksichtigt. Uberdies ist dieser Fall in 810 Abs. 3 TROG 2016 separat geregelt. Die landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen werden nur im Bereich der in den Ortlichen Raumordnungskonzepten ausgewiesenen
landwirtschaftlichen Freihaltegebiete ausgewiesen. Bauliche Entwicklungsbereiche werden ausgenommen.
Grundsatzlich sind die Regionalprogramme zwar unbefristet, sie sind jedoch jedenfalls nach zehn Jahren
eingehend zu uberprufen.

Raumordnungsbeirat

Die Untergruppe ,Grundfragen der Raumordnung und regionale Planungen® des Raumordnungsbeirates
wurde mit der geplanten Neuerlassung des Regionalprogrammes betreffend landwirtschaftliche
Vorsorgeflachen im Planungsverband Pillerseetal befasst. Im Rahmen der Sitzung vom 06.12.2019 wurde
wiederholt auf die Methodik hingewiesen und Darstellungen im Umweltbericht prazisiert. Insbesondere
wurde betont, dass die gegenstédndliche Planung explizit die hochwertigen und zusammenhangenden
landwirtschaftlichen Flachen schitzen solle. Die Untergruppe empfahl einstimmig die Neuerlassung des
zuvor bezeichneten Regionalprogrammes.

Zusammenfassende Beurteilung:

Es wurden durch einzelne Stellungnahmen begriundet nur vereinzelt kleinrGumige Abrundungen und
eine groRere Ausnahme aus den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen im Planungsverband
Pillerseetal gegenuber dem Auflageentwurf vorgenommen. Die Offentliche Umweltstelle hat die
Entstehung des Regionalprogrammes durch rechtliche und fachliche Prifung des Umweltberichtes
mit begleitet. Die von dort kommenden Anregungen und Anmerkungen wurden aufgenommen.

Es kann abschlieRend davon ausgegangen werden, dass die vorgenommenen Anderungen keine
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen nach sich ziehen. Hinsichtlich der groRflachigen
Ausnahme im Bereich ,,StraB“ in der Gemeinde St. Ulrich am Pillersee ist festzuhalten, dass das
Freihalten der Flache im 6ffentlichen Interesse gelegen ist und zukiinftige Planungen in diesem aus
methodischen Griinden aus den LWVF wieder ausgenommenen Bereich entsprechend restriktiv zu
bewerten sind. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sind lediglich kleinere formale
Anderungen des Umweltberichts noétig gewesen, er kann in der nun vorliegenden Form in
Kombination mit diesem Dokument fiir die Entscheidungsfindung herangezogen werden.

Mag. (FH) Mag. Christian Drechsler

FB Uberértliche Raumordnung



