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Regionalprogramm betreffend landwirtschaftliche Vorsorgeflachen fir den Planungs-
verband Wilder Kaiser: Entscheidungsfindung gemaR § 8 Tiroler Umweltpriifungsgesetz

Geschaftszahl — bei Antworten bitte angeben

ROSTAT-1.1149.30/8-2019
Innsbruck, 24.02.2020

Der im September 2019 erstellte Umweltbericht zur Erlassung eines Regionalprogramms betref-
fend landwirtschaftliche Vorsorgeflachen flir den Planungsverband Wilder Kaiser wurde von der
Abt. Bau- und Raumordnungsrecht gemeinsam mit dem Verordnungsentwurf dem gesetzlich
vorgesehenen Adressatenkreis Gbermittelt und im Internet der breiten Offentlichkeit gemaR den
Bestimmungen des Tiroler Umweltprifungsgesetzes zuganglich gemacht.

Begutachtungsverfahren

Im Zuge des Begutachtungsverfahrens sind von folgenden Institutionen, Gemeinden und Privat-
personen Stellungnahmen eingegangen:

Landwirtschaftskammer Tirol, Region Ost

Kammer fur Arbeiter und Angestellte fur Tirol

Tiroler Wirtschaftskammer, Wirtschaftspolitik, Innovation und Strategie
Tiroler Umweltanwaltschaft

Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Umweltschutz

Gemeinde Going

Gemeinde Soll

Grundeigentiimer in der Gemeinde Ellmau

Grundeigentiimer in der Gemeinde Sall
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Die Gemeinden Ellmau und Scheffau haben keine Stellungnahmen abgegeben. Die vorausge-
hende Abstimmung war demnach ausreichend.

Von der Gemeinde Going wurden mehrere Stellungnahmen von Grundeigentiimern Gbermittelt.
Dazu wurden fachliche Empfehlungen des von der Gemeinde beauftragten Raumplanungsbuiros
eingeholt, denen sich die Gemeinde Going vollinhaltlich anschliel3t. Die Gemeinde Going hat die
Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes zur aufsichtsbehérdlichen Genehmigung
vorgelegt. In Bezug auf die Abgrenzung der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen ist besonders
darauf zu achten, dass die darin enthaltenen Festlegungen nicht konterkariert werden. Insbeson-
dere trifft dies auf die Festlegungen in den einzelnen Weilern und die Kriterien fir eine allfallige
Widmung von Sonderflachen fir landwirtschaftliche Hofstellen mit einer gewerblichen Tatigkeit
Zu.

Nicht behandelt werden Schreiben der Gemeinden im Zusammenhang mit dem Verfahren, in
denen keine Einwendungen vorgebracht werden sowie die Stellungnahme des Verfassungs-
dienstes, die sich auf formaljuristische Aspekte ohne Auswirkungen auf den Umweltbericht be-
schranken.

Die Mehrzahl der Stellungnahmen von Grundeigentiimern bzw. von landwirtschaftlichen Be-
triebsfihrern bezieht sich auf die Herausnahme von Hofstellen aus den landwirtschaftlichen Vor-
sorgeflachen um eine gewerbliche Nebennutzung nicht zu erschweren. Im Sinne der Erhaltung
der landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen und damit der nachhaltigen und ordnungsgemafien
Bewirtschaftung der Flachen, werden insbesondere die Hofstellen in die Vorsorgeflachen einbe-
zogen. Dies wurde landesweit so gehandhabt.

Im Detail wird dazu auf den Kommentar zur Stellungnahme der Landwirtschaftskammer verwie-
sen und wird dies bei den Kommentaren zu den Stellungnahmen der Grundeigentimer nicht
mehr wiederholt.

Planungsstand der Ortlichen Raumordnungskonzepte

Mit Stand vom 08.01.2020 weisen die Ortlichen Raumordnungskonzepte der vier Planungsge-
meinden folgenden Stand auf:

— Gemeinde Elimau:
Der Fortschreibungsentwurf wurde im Janner 2020 zur aufsichtsbehordlichen Genehmi-
gung eingereicht

— Gemeinde Going:
ORK im Jahre 2018 fortgeschrieben (Giiltigkeitsdauer 10 Jahre)

— Gemeinde Scheffau:
ORK im Jahre 2017 fortgeschrieben (Giiltigkeitsdauer 10 Jahre)

— Gemeinde Soll:
Der Fortschreibungsentwurf wurde Mitte Dezember 2019 zur aufsichtsbehdordlichen Ge-
nehmigung eingereicht.



Auflageverfahren

In der Folge werden die Kernaussagen der Stellungnahmen wiedergegeben und die Anderungs-
wlnsche kommentiert:

Ad 1) Landwirtschaftskammer Tirol

Die Landwirtschaftskammer beschrankt sich in ihrer Stellungnahme auf die Gemeinde Going im
Bezirk Kitzbuhel. Im Weiteren wird auf die vorausgegangenen Stellungnahmen fir die Planungs-
regionen ,Untere Schranne-Kaiserwinkl* und ,Leukental® verwiesen und angemerkt, dass ,einige
wichtige Anliegen in der Entscheidungsfindung zu wenig gewlirdigt* wurden.

Grundsatzlich wird die ,gegensténdliche Verordnung als positives Beispiel zur Sicherung bauerli-
cher Produktionsgrundlagen befiirwortet”.

Im Weiteren wird Folgendes angemerkt:

LSichergestellt muss sein, dass landw. Zweckbauten (inkl. Bauerliche Wohnh&user) auch weiter-
hin errichtet werden kénnen. Dies ist derzeit rechtlich bei ,Sonderflachenwidmung landw. Hofstel-
le“ méglich. Wenn wir es richtig sehen, ist in einer landw. Vorsorgefldche aber die Widmung als
LLandwirtschaftliches Mischgebiet” nicht mehr moglich. Landw. Betriebe sind leider zusehens auf
ein aullerlandwirtschaftliches Zusatzeinkommen angewiesen, dazu soll auch oft ein Kleingewer-
be am Hof angemeldet werden.

Unserer Meinung nach, sollten Hofstellen (incl. einem kleinem Umkreis) aus der Vorsorgefl&-
chen-Abgrenzung ausgelassen werden, oder eine Widmung ,Jandw. Mischgebiet” ermbglicht
werden. Aber leider fehlt uns in gegensténdlichem Entwurf eine klare Abgrenzung. Beispiel: Das
Gst. 901/2 KG Going ,,Hofverbund Vierstadl“ hat eine Freiland-Widmung und ist im gegenstandli-
chen Planentwurf als landw. Vorsorgefldche ausgewiesen. Falls hier eine Stallerweiterung ge-
macht wiirde, muss neben der jetzt schon langwierigen Anderung des OROK auch noch die
Uberértliche Beschrankung geregelt werden, mit einer dementsprechenden Zeitverzégerung.
Beispiel: ein paar Meter weiter ist die Hofstelle Miihipoint am Gst. 697 (ebenfalls Freiland) aber
im vorliegenden Plan fir die landw. Vorsorgefléche ausgenommen.“

Kommentar:

Laut den bisher in weiten Teilen des Landes erlassenen Verordnungen Uber die Festlegung
landwirtschaftlicher Vorsorgeflachen sind die wesentlichen Ziele, dass die landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind und die dauerhafte Sicher-
stellung der Vorsorgefunktion der Landwirtschaft anzustreben ist. Die Vorsorgefunktion der
Landwirtschaft beruht neben der Erhaltung der Produktionsflachen auch auf einer zeitgemalien
Infrastruktur fir die Bewirtschaftung. So kénnen eine ordnungsgemafe und nachhaltige landwirt-
schaftliche Nutzung gewahrleistet werden.

Es sind daher landwirtschaftliche Zweckbauten in den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen zu-
lassig.

Zunachst gelten die ,Freilandregelungen® unverandert. D.h. dass die in § 41 TROG 2016 ange-
fuhrten Bauten, wie bspw. ortsibliche Stadel, errichtet werden durfen.

Fir die Widmung von ,landwirtschaftlichen Sonderflachen® nach §44 (Hofstellen), §46 (Austrag-
hauser) und §47 (Land- und forstwirtschaftliche Gebaude und Anlagen) ist eine Ausnahme vom
Regionalprogramm nach § 11 TROG 2016 erforderlich. Bei den ,Sonderflachen fir Hofstellen®
gibt es zahlreiche Kategorien, u.a. auch fir ein Kleingewerbe auf der Hofstelle. Es ist gangige
Praxis, dass die dafur notwendige Widmungsermachtigung mittels eines Bescheides bei Vorlie-
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gen einer positiven agrarwirtschaftlichen Stellungnahme und bei Einhaltung der Ziele der ortli-
chen Raumordnung in der Regel erteilt wird. Vor der Bescheid Erlassung wird auf Landesebene
ein vereinfachtes Raumordnungsverfahren durchgefihrt.

Das landwirtschaftliche Mischgebiet gehort zum Bauland, das im Regelfall bei geschlossenen
Siedlungsbereichen ausgewiesen wird. Flr eine Baulandausweisung in den landwirtschaftlichen
Vorsorgeflachen ist eine Anderung des Regionalprogrammes erforderlich. Die Voraussetzungen
und Erfordernisse sind in §10 TROG 2016 aufgelistet.

Die bei der Abgrenzung der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen angewandte Methodik ist im
Erlauterungsbericht dargelegt und wurde landesweit konsequent angewendet:

Siedlungen im Freiland werden nur dann aus den Vorsorgeflachen ausgenommen, wenn sie eine
geschlossen Ortschaft laut der Definition im § 2 Ziffer 22 Tiroler Bauordnung 2018 darstellen
(mehr als vier Wohn- oder Betriebsgebdude mit einem Abstand von maximal 50 m zueinander).
Landwirtschaftliche Sonderflachen, insbesondere flir Hofstellen, die sich am Rande von Sied-
lungsbereichen bzw. von Bauland befinden, werden aus den Vorsorgeflachen ausgenommen.

Kleine Siedlungssplitter oder Einzelgebaude werden hingegen in die Vorsorgeflachen einbezo-
gen. Dies ist im Ubrigen auch auf Ebene der Gemeinderaumordnung der Fall, wo diese Bereiche
in den Ortlichen Raumordnungskonzepten in Freihalteflachen liegen. Damit sollen Zersiede-
lungsansatze vermieden werden, die sich auch auf die landwirtschaftliche Bewirtschaftung nega-
tiv auswirken.

Zu den angeflhrten Beispielen ist festzustellen, dass beide Weiler jeweils weniger als finf Ge-
baude aufweisen und somit keine geschlossenen Ortschaften sind. Im Sinne der vorstehend
dargelegten Abgrenzungsmethodik sind sie daher in den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen zu
belassen.

Zum ,Umkreis” auf Hofstellen siehe die nachstehenden Ausfuhrungen.

,Der Gliltigkeitszeitraum des ,landw. Vorsorgefldchenplans® sollte mit den értlichen Raumorad-
nungskonzepten abgestimmt werden. Es muss weiterhin eine Méglichkeit bestehen, dérfliche,
wirtschaftliche und 6konomische Weiterentwicklungen zuzulassen. Viele Landwirte bzw. Grund-
eigentiimer haben die Befiirchtung, dass kiinftig eine kleine Erweiterung des Baulandes fiir z.B.
ein weichendes Kind im Rahmen einer Generationsiibergabe durch diese zusétzliche (berortli-
che Beschrénkung massiv erschwert wird. In Going l&uft voraussichtlich in 7 Jahren das OROK
(nach seiner 10-jahrem Bestehen) aus. Hier muss den Gemeinden eine Anderungsmdéglichkeit
zugestanden werden, danach sollte dann die landw. Vorsorgefldche angepasst werden.”

Kommentar:

Die Gliltigkeitsdauer der Ortlichen Raumordnungskonzepte (ORK) der Gemeinden ist auch im
Planungsverband Wilder Kaiser unterschiedlich. Befinden sich ORK's in der Uberarbeitung so
werden diese Planungsbereiche nach einer entsprechenden fachlichen Priifung, wie sie auch fir
das ORK erfolgen wiirde, bei der Abgrenzung der Vorsorgeflachen berticksichtigt. Uberdies ist
dieser Fall in §10 Abs. 3 TROG 2016 separat geregelt.

Die landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen werden nur im Bereich der in den Ortlichen Raumord-
nungskonzepten ausgewiesenen landwirtschaftlichen Freihaltegebiete ausgewiesen. Bauliche
Entwicklungsbereiche werden ausgenommen.

Grundsatzlich sind die Regionalprogramme zwar unbefristet, sie sind jedoch jedenfalls nach
zehn Jahren eingehend zu Uberprtfen.
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,Die Abgrenzung erfolgt liberwiegend durch die Bodenklimazahl der Finanzamt Bodenschétzung.
Das ist eine absolute Zahl und gibt lediglich den Vergleich zum besten Boden in Osterreich (mit
100 Punkten) bzw. den Bundes-, Landes-, Regions- und Gemeindevergleichsflachen an.

Leider werden bei der BKZ keine relativen Aspekte zugelassen, so spielt die Nédhe zur Hofstelle
und andere Wertigkeiten keine Rolle, die aber fiir eine Ausweisung als ,Landwirtschaftliche Vor-
sorgefldche” wichtig wéren.”

Kommentar:

Die Ausweisung von landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen in den Gunstlagen des Landes erfolg-
te nach einem entsprechenden Beschluss des Landtages innerhalb weniger Jahre. Vorausset-
zung fur diese rasche Durchflihrung war u.a. eine einfache Bewertungsmethodik. Diese wurde
vor Beginn der landesweiten Planung mit den Interessensvertretungen, und damit auch der Lan-
deslandwirtschaftskammer, abgestimmt.

,Im Entscheidungsfindung-Kommentar fiir die Planungsregion Untere Schranne Kaiserwinkl wur-
de zu unserer Stellungnahme vermerkt: ,,...insbesondere GrolSformen, wie etwa Laufstélle bzw.
wesentliche Erweiterungen des Gebéudebestandes®. Als Interessensvertretung missen wir uns
klar gegen diese Formulierung wehren, da Laufstélle eine gesellschaftspolitisch geforderte Not-
wendigkeit geworden sind und bitte nicht als bauliche, raumordnerische Gro3form bezeichnet
werden darf.“

Kommentar:

Im genannten Dokument werden Laufstalle als bauliche Groform bezeichnet, was sich auf die

raumlichen Ausmale bezieht. Der Landesraumordnung ist bewusst, dass diese Stélle u.a. nach
den EU-Bio-Verordnungen unumganglich geworden sind. Auch hier ist eine Widmungsermachti-
gung fur eine entsprechende Sonderflachenwidmung méglich. Ausgenommen sind nur Sonder-
flachen fir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung nach § 45 TROG 2016, was aktuell in Tirol nur
fur einige wenige Standorte zutrifft. Hier ware im Anlassfall ein Anderungsverfahren durchzufiih-
ren.

Weiteres wird im erwdhnten Entscheidungsfindung-Kommentar leider nur sehr oberflédchlich auf
unser Anliegen der gewerblichen Nutzung von Hofstellen begegnet und lediglich auf gesetzlich
vorgeschriebene Anderungsvoraussetzungen verwiesen. Im Rahmen der politisch forcierten
,Drehscheibe Bauernhof” soll es auch weiterhin méglich sein ein kleines Gewerbe, neben der
landwirtschaftlichen Haupttatigkeit zu betreiben.

Beispiel Urlaub am Bauernhof: Falls die bduerliche Familie entscheidet die 10-Bettengrenze zu
Uberschritten, muss dies gewerblich erfolgen.

Beispiel Hausbesorger/Hausverwalter: Wenn ein Bauer (als selbststéndiger Zuerwerb) nebenbei
ein Gewerbe anmeldet, muss er seine Adresse als Standort angeben. Dies muss klar auch in
einer landw. Vorsorgefldche méglich sein.*”

Kommentar:

Laut § 44 Abs. 8 TROG 2016 ist ein landwirtschaftlicher Zuerwerb auf Hofstellen im Rahmen
eines ,kleinen Gewerbes” mdglich. Es ist daher nicht sinnvoll, ,Umkreise“ um Hofstellen auszu-
weisen, abgesehen davon ware eine bedarfsgerechte Abgrenzung kaum maoglich. Vor allem
wiirde damit das Ortliche Raumordnungskonzept, das insbesondere in Going Kriterien fir die
Entwicklung der Weiler aufweist, konterkariert. Soweit konkrete Vorhaben fiir landwirtschaftliche
Gebaude im Hofverband bekannt gegeben wurden und dies nur zu kleinen Abrundungen flhrte,
wurde dies bei der Abgrenzung der Vorsorgeflachen jedoch bertcksichtigt.
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Ad 2) Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Tirol

Die Verordnung wird zur Kenntnis genommen.

Ad 3) Tiroler Wirtschaftskammer, Wirtschaftspolitik, Innovation und Strategie

Es besteht kein Einwand gegen die Verordnung.

Ad 4) Tiroler Umweltanwaltschaft

Die Landesumweltanwaltschaft sieht es kritisch, dass sich das alleinige Schutzziel des Regional-
programms auf die Bonitat der landwirtschaftlichen Nutzflachen bezieht. Nur kleinere Land-
schaftselemente von dkologischer Bedeutung innerhalb der hochwertigen Nutzflachen werden in
die Vorsorgeflachen mit einbezogen, was positiv gesehen wird.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass zwar produktive Béden an der Basis der erforderlichen
Parameter fiir eine produktive Landwirtschaft stehen, andere Okosystemleistungen jedoch bei-
spielsweise durch die Férderung von Nutzlingen eine insgesamt nachhaltigere Landwirtschaft
ermoglichen und so ein langfristiges Weiterbestehen produktiver landwirtschaftlicher Flachen
sicherstellen. Auf diesen Erkenntnissen basieren auch die Prioritaten des Osterreichischen Pro-
grammes fur landliche Entwicklung 2014 — 2020 sowie die Ziele des Agrarumweltprogramms
OPUL zum Erhalt und der Weiterentwicklung der 6sterreichischen Kulturlandschaft.

Abschlielend sind 17 unterschiedlich gro3e Bereiche aufgelistet, die nach Ansicht der Umwelt-
anwaltschaft aufgrund der der Methodik entsprechenden Bonitaten in das Regionalprogramm
aufgenommen werden sollten.

Kommentar:

Die landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen beschranken sich entsprechend dem politischen Auf-
trag auf die ertragreichen, groflachig zusammenhangenden landwirtschaftlich genutzten Freifla-
chen des Dauersiedlungsraumes. Dazu wurde eine einheitliche Methodik fur die Ausweisung von
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen erarbeitet, die Grundlage fir die Neuerlassung aller ent-
sprechenden Regionalprogramme des Landes ist.

Betrachtet man die in der Stellungnahme gemeindeweise angeflihrten Flachen, zeigt sich, dass
diese durchwegs die in der Methodik angefiihrten Kriterien nicht erfillen, und zwar vor allem hin-
sichtlich der Ertragsfahigkeit und der Hangneigung.

In die landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen werden nur linienhafte oder schmale, streifenférmige
Naturflachen einbezogen. In Bereichen mit einer engen Verzahnung von Flachen mit hoher und
geringer landwirtschaftlicher Bonitat wird darauf geachtet, moglichst zusammenhangende Vor-
sorgeflachen auszuweisen. Somit werden auch kleinere extensiv genutzte Flachen oder Nass-
wiesen bzw. artenreiche Freilandbereiche einbezogen.

Eine grofiere Einbeziehung solcher Flachen ist hingegen nicht mehr mit der urspringlichen In-
tention eine Ausweisung der ertragreichsten Flachen des Landes vereinbar. Abschlieftend ist
darauf hinzuweisen, dass das ggst. Raumordnungsprogramm aufgrund der Rechtswirkung zwar
eine Bebauung und somit Versiegelung der angefihrten kleinflachigen Biotopflachen verhindert
oder zumindest sehr erschwert, darlber hinaus aber keinen direkten Beitrag zum Erhalt natur-
kundlich wertvoller Flachen leisten kann.
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Ad 5) Amt der Tiroler Landesregierung, Abteilung Umweltschutz

Die Abteilung Umweltschutz verweist auf ihre fachliche Stellungnahme zum Entwurf des Um-
weltberichtes. Soweit dies die Vollstandigkeit des Berichtes betrifft, wurden die Hinweise in der
Stellungnahme in den Umweltbericht eingearbeitet.

Dem Wunsch nach Einbeziehung extensiv landwirtschaftlich genutzter Bereich kann aufgrund
der landesweit einheitlich angewandten Abgrenzungsmethodik nicht entsprochen werden.

Ad 6) Gemeinde Going

Bereich Blattihof-Innsbrucker Stral’e, Gste Nr. 1664/2 und 1665, KG Going:

Nordlich der bestehenden Tankstelle soll fiir eine geplante Erweiterung derselben eine Flache im
Ausmal von etwa 1.100 m? bis auf die Hohe der Ostlich angrenzenden Bebauung ausgenommen
werden.

Kommentar:

Der Gemeinde liegt kein konkretes Projekt vor, der Bereich verbleibt daher in den landwirtschaft-
lichen Vorsorgeflachen. Ggf. kann eine Anderung des Regionalprogrammes flir eine standortge-
bundene Sonderflache erfolgen.

Bereich Rettweg, Gst. Nr. 15, KG Going:

Westlich anschlieRend an das Wohngebiet soll eine Flache im Ausmal} von etwa 1.500 m? fiir
zwei Baugrundsttcke fur die ,Kinder bzw. Enkel” eines Landwirts aus den Vorsorgeflachen aus-
genommen werden.

Kommentar:

Eine Ausweitung des Baulandes in diesem Bereich steht im Widerspruch zur Fortschreibung des
ORK, die hier einen Siedlungsrand vorsieht. Es wird ein mdglicher, weit vorausschauender Bau-
landbedarf angemeldet, der ggf. in der ndchsten Fortschreibung des ORK bzw. einer generellen
Uberarbeitung der ggst. Regionalplanung zu behandeln sein wird. Daher werden die landwirt-
schaftlichen Vorsorgeflachen in diesem Bereich nicht zurickgenommen.

Weiler Schwendt; Gste.Nr. 1561 und 1604/2, KG Going:

Im Osten des Weilers soll eine Flache auf dem Gst. Nr. 1561 im Ausmalf} von etwa 1.500 m? ,fir
eine Erweiterung der Vermietung“ aus den Vorsorgeflachen ausgenommen werden.

Im Gegenzug soll nérdlich davon eine Flache auf dem Gst. Nr. 1604/2 im selben Ausmal} in den
Vorsorgeflachen einbezogen werden.

Kommentar:

Eine Ausweitung des Baulandes in diesem Bereich steht im Widerspruch zur Fortschreibung des
ORK, die hier eine absolute Siedlungsgrenze vorsieht um den Weiler kompakt zu halten. In ers-
teren Bereich wirden sich durch eine bauliche Erweiterung ungunstige landwirtschaftliche Be-
wirtschaftungsverhaltnisse ergeben. Die Grenzziehung der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen
wird daher beibehalten.
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Weiler Schwendt-Schwendterweg; Gst.Nr. 1639, KG Going:

Nordlich des alten Ful3ballplatzes bzw. der Sonderflache Sportanlage und westlich anschlielRend
an das bestehende Wohnbauland soll ein Flache im Ausmal} von etwa 1.400 m? flir den Bau-
landbedarf ,weichender Kinder dieser oder der nachsten Generation® aus den Vorsorgeflachen
ausgenommen werden.

Kommentar:
Hier treffen die vorstehenden ortsplanerischen Ziele ebenso zu.

Im Weiteren wird seitens der Gemeinde auf mdgliche Nutzungskonflikte mit dem nahegelegenen
Sportplatz hingewiesen. Die Grenzziehung der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen wird daher
auch hier beibehalten.

Bereich Pramaweg; Gst. Nr. 47/1 und 48/1, KG Going:

Es wird um die Aufnahme des Grundstlicks in die landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen ersucht,
da ,sie weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden sollen und lediglich durch die Gemeindestra-
Re von den sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicken getrennt sind.”

Kommentar:

Der angefiihrte Bereich mit einer Gesamtflache von etwa 0,7 ha befindet sich nérdlich der Ge-
meindestralle Pramaweg. Die landwirtschaftlichen Flachen stidlich des Gemeindeweges sind als
Vorsorgeflache ausgewiesen. Die angeflihrten Grundstlicke weisen eine ausreichend hohe Er-
tragsfahigkeit (BKZ = 31 und 36) und damit die Eignung als Uberértliche Vorsorgeflache auf.
Uberdies erfolgt die Festlegung auf ausdriicklichen Wunsch des Grundeigentiimers.

Weiler Wagner-Aschau; Gst. Nr. .216, KG Going:

Der Bereich nordlich des Aschauerweges mit drei Hofstellen liegt im Freiland.

Im westlichen Bereich soll unmittelbar nérdlich anschlieend an ein bestehendes landwirtschaft-
liches Wirtschaftsgebaude (Stall) ,eine Tenne erneuert und ein Gebaude fur eine Hackschnitzel-
heizung inkl. landwirtschaftlicher Abstellplatze/Garagen errichtet werden.“ Die Grenze der Vor-
sorgeflachen soll hier etwas nach Norden verschoben werden.

Kommentar:

Es handelt sich um ein konkretes Vorhaben, das in den Vorsorgeflachen zulassig ist. Unter Um-
standen ware eine Widmungsermachtigung fir eine Sonderflachenwidmung erforderlich. Um sich
diesen formalen Verfahrensschritt zu ersparen, werden die Vorsorgeflachen in diesem Bereich
geringfugig zurickgenommen.

Weiler Wagner-Heisen; Gst. Nr. 799, KG Going:

Im &stlichen Bereich des Weilers soll ein bestehendes landwirtschaftliches Wirtschaftsgebaude
(Stall) erweitert werden. Im Weiteren soll stidlich davon eine Gillegrube errichtet sowie eine
neue Zufahrt zum Stallgebaude angelegt werden. Es wird beantragt, den Hofraum mit den ggst.
Bereichen aus den Vorsorgeflachen auszunehmen.

Kommentar:

Wie vorstehend handelt es sich auch hier um ein konkretes Vorhaben. Die Vorsorgeflachen wer-
den im ggst. Bereich geringfligig zuriickgenommen bzw. wird eine Siedlungsabrundung im 6stli-
chen Bereich des Weilers vorgenommen.




Bereich Stadlhof; Gst. Nr. 1549/1, KG Going:

Es wird beantragt, ,die Hofstelle mit einigen hundert Quadratmetern aus den Vorsorgeflachen
auszunehmen®. Es soll ,das Bauernhaus saniert und erweitert werden®, u.a. fir das Angebot ,Ur-
laub am Bauernhof“. Dabei kommt man womadglich Gber die Bettengrenze (im gewerblichen Teil).

Kommentar:

Hinsichtlich einer allenfalls erforderlichen Widmung einer Sonderflache Hofstelle, die in den
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen grundsatzlich moglich ist, wird auf die allgemeinen Ausfuh-
rungen zum Begutachtungsverfahren in der Gemeinde Going verwiesen. Dabei sind im ggst. Fall
die Ziele der ortlichen Raumordnung fir den Ortsteil Blaiken zu beachten. Der Bereich verbleibt
in den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

Bereich Obervierstadl; Gste. Nr. 901/1 und 901/2, KG Going:
Es wird beantragt, ,die Hofstelle aus dem Vorsorgeplan auszunehmen, da zukiinftig die Einrich-
tung einer gewerblichen, nicht landwirtschaftlichen Tatigkeit gesucht werden muss.*

Kommentar:

Der Weiler besteht aus drei Gebauden und ist daher keine geschlossene Ortschaft die aus den
Vorsorgeflachen auszunehmen ware. Im Hinblick auf eine mogliche Widmung einer Sonderflache
Hofstelle mit gewerblicher Nebentatigkeit gelten die vorstehenden Ausfiihrungen.

Die genannten Kriterien treffen auch fur den Weiler ,Muhlpoint“ stdlich davon zu. Er war im Auf-
lageentwurf aus den Vorsorgeflachen ausgenommen, ist aber entsprechend der landesweit an-
gewandten Abgrenzungskriterien einzubeziehen.

Bereich Fritzen; Gste. Nr. 498/2, 495, 509/1, 509/2, 506, .59, .381, .382, KG Going:

Es wird beantragt, ,die Hofstelle aus dem Vorsorgeplan auszunehmen. Zuklnftig kénnte es zu

einer Ausweitung der Pferdehaltung kommen und dabei u.a. der Reitplatz mit einer Halle tber-
baut werden. Kurzfristig ist geplant, das bestehende Stallgebaude im nordwestlichen Bereich in
Richtung Westen zu erweitern.”

Kommentar:

Fir das Vorhaben wurden bereits erste Abstimmungen hinsichtlich einer Widmung als Sonder-
flache Hofstelle zwischen dem Betriebsflihrer und der Gemeinde durchgefiihrt. Die bekannt ge-
gebene Abgrenzung weist aber fur eine groRere Flache 6stlich des Reitplatzes noch keine kon-
krete Nutzung aus. Der Bereich Fritzen verbleibt in den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen, fur
die zukinftige Sonderflachenwidmung ist eine Widmungsermachtigung zu beantragen. Dabei
sind die ortsplanerischen Ziele des ORK fiir den Ortsteil Astberg-Achen zu beachten.

Bereich Jagerstallhof; Gste. Nr. 818, KG Going:

Es wird beantragt, ,die Hofstelle mit einigen hundert Quadratmetern aus dem Vorsorgeplan her-
auszunehmen. Zuklnftig soll der Hof wieder selbststandig bewirtschaftet werden und dabei die
Vermietung von Ferienwohnungen oder ein Kleingewerbe notwendig sein.*

Kommentar:

Im Hinblick auf eine mdgliche Widmung einer Sonderflache Hofstelle mit gewerblicher Nebenta-
tigkeit gelten die bereits mehrfach genannten Ausflihrungen und Kriterien der 6rtlichen Raum-
ordnung, im speziellen die ortsplanerischen Ziele flir den Ortsteil Aschau. Die Hofstelle in einer
Einzellage bleibt in den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.
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Bereich Harassen; Gste. Nr. 1387, KG Going:
Es wird ersucht, die bebaute Hofstelle nicht zu berticksichtigen um aufierlandwirtschaftliche Ta-
tigkeiten, die auch ins Gewerbe reichen, nicht unndtig zu erschweren.”

Kommentar:

Die Hofstelle besteht aus drei Gebauden, ist daher keine geschlossene Ortschaft und in die Vor-
sorgeflachen einzubeziehen.

Im Hinblick auf eine mégliche Widmung einer Sonderflache Hofstelle mit gewerblicher Nebenta-
tigkeit gelten die bereits mehrfach genannten Ausfliihrungen und Kriterien der értlichen Raum-
ordnung, wie sie in der aktuellen Fortschreibung des ORK festgelegt sind. Im spezielle sind die
ortsplanerischen Ziele fur den Ortsteil Schwendt-noérdlich der B 178 zu beachten.

Ad 7) Gemeinde Séll

Bereich ,Bach®; Gst. Nr. 4089/1, KG Soll:

Bereits vor dem Start des Auflageverfahrens fir das Regionalprogramm betreffend landwirt-
schaftliche Vorsorgeflachen wurde auf Gemeindeebene das Auflageverfahren fiir eine Anderung
des Flachenwidmungsplans gestartet. Mit dieser (zwischenzeitlich bereits aufsichtsbehdérdlich
genehmigten) Anderung sollen fiir eine bestehende Hofstelle die zuldssige Wohnnutzflache und
die Zahl der gewerblich genutzten Fremdenbetten erhdht werden.

Kommentar:

Die bestehende Hofstelle liegt zwischen gewidmeten Wohnbauland. Das Vorhaben weist auf-
grund der Nahe zur Talstation der Bergbahn in die ,Schiwelt Wilder Kaiser-Brixental® und zum
Badeteich von Soll eine Standortgunst fir die touristische Nutzung auf. Der Erweiterungsbereich
wird aus den Vorsorgeflachen ausgenommen.

Ad 8) Grundeigentiimer in der Gemeinde Elimau

Bereich Horngach; Gste. Nr. 1249, 1235/2, 1248 und 1261, KG. Ellmau:
Es wird angefihrt, dass diese Grundstlcke nicht oder in nicht ausreichenden Mal3e den Kriterien
fur eine Ausweisung als landwirtschaftliche Vorsorgeflache entsprechen.

Kommentar:

Zum ggst. Bereich mit ausgewiesenen landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen zwischen den Wei-
lern Horngach im Siiden und Otting im Norden ist festzustellen:

Im sldlichen Bereich ist eine ausreichende Ertragsfahigkeit, ausgedriickt durch die Bodenklima-
zahl BKZ, mit Ausnahme des Gst. Nr. 1261 gegeben (Schwellenwert BKZ >= 25). Konkret be-
tragt sie fur die in der Stellungnahme angefiihrten Gste. Nr. 1249 (BKZ = ca. 27), 1235/2 (BKZ =
ca. 24) und 1248 (BKZ = ca. 26). Im nordlichen Bereich in Richtung des Weilers Otting liegen die
Bodenklimazahlen zwischen 26 und 29.

Im nérdlichen Bereich Otting entspricht die Hangneigung den Abgrenzungskriterien. Stdlich an-
schlielend ist ein sehr bewegtes Gelanderelief gegeben mit steilen Bereichen bevor sich das
Gelande in Richtung Horngach wieder verflacht. Es wird daher der Bereich sudlich des Weilers
Otting bis zur GemeindestralRe und der Bereich um Horngach mit einem Flachenausmaf von
jeweils knapp 4 ha in den Vorsorgeflachen belassen.
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Ad 9) Grundeigentiimer in der Gemeinde Sall

Bereich Pirchmoos; Gst. Nr. 1268/2, KG Sdll:

Es wird beantragt, einen Teilbereich dieses Grundstlicks, das eine Gesamtflache von etwa
4.500 m? aufweist, fur den Eigenbedarf an Bauland im Ausmal} von etwa 1.400 m? aus den Vor-
sorgeflachen auszunehmen. Die Eigentimerinnen wurden von Gemeindevertretern auf eine
mogliche Teilnahme an der Aktion leistbares Wohnen hin angesprochen, es sei aber zu keinen
weiteren Gesprachen mehr gekommen.

Weiteres wird festgestellt, dass weder in der Gemeindezeitung noch in einer Lokalzeitung auf
das Auflageverfahren hingewiesen worden ist.

Kommentar:

Der Bereich liegt in den landwirtschaftlichen Fluren nordwestlich von Séll zwischen den Weilern
Pirchmoos und Reit. Er ist Gberwiegend mit Streuobstgehdélzen bestockt und weist laut Auskunft
der Bezirksforstinspektion Kufstein keine Waldeigenschaft auf, da keine Bestockung mit Forstge-
hdlzen vorliegt. Landesweit wurden Streuobstwiesen in groRerem Ausmal in die landwirtschaftli-
chen Vorsorgeflachen einbezogen. Es ist im ggst. Fall eine hohe Ertragsfahigkeit mit einer Bo-
denklimazahl von etwa 35 gegeben.

Die landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen dienen nicht allein der Flachensicherung fiir die Land-
wirtschaft, sondern auch der Unterstitzung weiterer wichtiger Ziele der Raumordnung, die eine
zeitgemalle Entwicklung der Landwirtschaft gewahrleisten. Dazu zahlen laut § 27 Tiroler Raum-
ordnungsgesetz 2016 die Verhinderung der Zersiedelung durch die bestmdgliche Anordnung und
Gliederung der Bebauung sowie die Vermeidung von Nutzungskonflikten und wechselseitigen
Beeintrachtigungen. Im Raumordnungsplan ,Leben®*Raum Tirol — Agenda 2030“ werden unter
den Handlungsempfehlungen die Schaffung kompakter Orte und die Vermeidung von Bauland-
widmungen ohne raumlichem Zusammenhang mit bestehendem Bauland gefordert. Die in der
Stellungnahme gewiinschte Entwicklung wirde diesem Grundsatz widersprechen.

Die bei der Abgrenzung der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen angewandte Methodik ist im
Erlauterungsbericht dargelegt und wurde konsequent angewendet. Hinsichtlich der Vermeidung
von Zersiedelung orientiert sich die Vorgangsweise an der Definition der geschlossenen Ort-
schaft laut § 2 Ziffer 22 Tiroler Bauordnung 2018:

,Geschlossene Ortschaft ist ein Gebiet, das mit mindestens finf Wohn- oder Betriebsgebauden
zusammenhangend bebaut ist, wobei der Zusammenhang bei einem Abstand von hochstens
50 m zwischen zwei Gebauden noch nicht als unterbrochen gilt.*

Kleinere Hausergruppen oder Einzelgebaude wie jenes auf Gst. Nr. 1268/5 werden in die land-
wirtschaftlichen Vorsorgeflachen einbezogen, um damit eine fehlende Erweiterungsmaglichkeit
zu signalisieren.

Die Kundmachung des Auflageverfahrens ist entsprechend dem Tiroler Raumordnungsgesetz im
Boten fir Tirol, im Internet und auf den Amtstafeln der betroffenen Gemeinden erfolgt.
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Bereich Pirchmoos; Gst. Nr. 1268/1, KG Soll:

Es wird das Unverstandnis bekundet, dass samtliche zu einer Hofstelle im Weiler Reit gehéren-
den Freilandflachen als Uberortlichen Freihalteflachen festgelegt werden.

Zumindest sollte ein Teilbereich des o0.a. Grundstiicks, das eine Gesamtflache von etwa

8.500 m? aufweist, fur den Eigenbedarf an Bauland im Ausmaf von etwa 1.600 m? aus den Vor-
sorgeflachen ausgenommen werden.

Kommentar:

Hinsichtlich der Notwendigkeit der Regionalplanung wird auf den Erlauterungsbericht verwiesen.
Das angefuhrte Grundstuck grenzt unmittelbar westlich an das vorstehend beschriebene an, es
weist dieselbe Ertragsfahigkeit auf. Zur Ausweisung als regionale Vorsorgeflache gelten die vor-
stehenden grundsatzlichen Ausfiihrungen zur Siedlungsentwicklung und zum Freilandschutz.

Raumordnungsbeirat

Entsprechend § 9 Abs. 4 TROG 2016 wurde die Untergruppe ,,Grundfragen der Raumordnung

und regionale Planungen® des Tiroler Raumordnungsbeirates in seiner Sitzung am 19.09.2019
mit dem Entwurf befasst. Die Untergruppe empfiehlt der Landesregierung einstimmig die Erlas-
sung des Regionalprogramms.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Rahmen der Neuerlassung eines Regionalprogramms betreffend landwirtschaftliche Vorsor-
geflachen fur den Planungsverband Wilder Kaiser wurde der Abgrenzungsentwurf im Vorfeld des
Verfahrens mit allen Gemeinden im Planungsgebiet abgestimmt.

Die in der Stellungnahme der Landesumweltanwaltschaft angeregte Ausweitung der Planung auf
extensiv genutzte und somit vielfach auch naturkundlich wertvolle Bereiche, kann aufgrund des
planerischen Fokus auf die landesweit und regional ertragreichsten Flachen nicht erfolgen.

Die Forderung der Bezirkslandwirtschaftskammer, einen ,Umkreis“ um Hofstellen auszuweisen,
um ,gewerbliche Tatigkeiten nicht unnétig zu erschweren®, kann aus prinzipiellen Erwagungen
nicht entsprochen werden. Die Landesweit angewandte Abgrenzungsmethodik sieht vor, dass
sowohl Hofstellen im Freiland wie auch als Sonderflache gewidmete Hofstellen in die Vorsorge-
flachen einbezogen werden. Ausgenommen sind geschlossene Ortschaften, eine Lage unmittel-
bar anschlielRend an gewidmete Bereiche und innerhalb von baulichen Entwicklungsbereichen
des ORK. Vor allem wiirde damit das Ortliche Raumordnungskonzept, das insbesondere in
Going Kriterien flr die Entwicklung der Weiler aufweist, konterkariert. Es ist darauf hinzuweisen,
dass laut § 44 Abs. 8 TROG 2016 ein landwirtschaftlicher Zuerwerb auf Hofstellen im Rahmen
eines ,kleinen Gewerbes” mdglich ist.

Soweit konkrete Vorhaben fur landwirtschaftliche Gebaude im Hofverband bekannt gegeben
wurden und dies nur zu kleinen Abrundungen fiihrte, wurde dies bei der Abgrenzung der Vorsor-
geflachen jedoch berticksichtigt.
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In der Gemeinde Ellmau wurde im Bereich nordlich des Weilers Horngach ein etwa 6 ha groR3er
Bereich mit einer Uberwiegend zu grof3en Hangneigung wieder aus den tberortlichen Vorsorge-
flachen ausgenommen.

Insgesamt fiihren die durchgefiihrten Anderungen des Auflageentwurfes zu keinen Umweltaus-
wirkungen und kann der Umweltbericht in der vorliegenden Form fiir die Entscheidungsfindung
herangezogen werden.

Martin Sailer e.h.



		2020-02-25T08:47:36+0100
	SID2020022155991 - Amtsignatur laut Gesetz




